Проектная декларация

Долевого строительства 277-квартирного 9-этажного кирпичного жилого дома по адресу: г.Орел, ул.Бурова д.44а от 26 марта 2013г.

Информация о застройщике

Фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Спецстрой-М»

Местонахождение : 302008 г.Орел, ул.Машиностроительная, д.6

Режим работы: с 9.00ч.до 18.00ч., перерыв с 13.00ч.до14.00ч., выходной суббота, воскресенье.
Государственная регистрация: Свидетельство о государственной регистрации юридического лица бланк серия 57№ 000939296, выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы России по Заводскому району г.Орла 06 июня 2008г.

Участники: 

1. Головин Александр Алексеевич - доля в уставном капитале составляет 25 %

2. Денисов Роман Николаевич- доля в уставном капитале составляет 25 %
3. Богданов Максим Геннадьевич- доля в уставном капитале составляет 25 %

4. Крапивенцев Александр Валерьевич- доля в уставном капитале составляет 25 %

Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течении трех лет предшествующих опубликованию строительной декларации:
- строительство многоквартирного девятиэтажного жилого дома по адресу: Орловская область, г.Мценск  ул.Машиностроителей д.17/1,
- строительство многоквартирного девятиэтажного  жилого дома по адресу: Орловская область,  г.Орел ул.Раздольная д.41а 
Лицензия: Не лицензируется.
Финансовый результат на 01.03.2013г.: прибыль - 0,00  тыс.руб

Размер кредиторской задолженности на 01.03.2013г - 86 006 тыс.руб.
Размер дебиторской задолженности на 01.03.2013г – 15 119 тыс.руб

Информация о проекте строительства

1. Цель проекта строительства - увеличение жилого фонда г. Орел.
Этапы и сроки реализации проекта: 

Этапы строительства- 3 этапа 
Начало строительства –  март 2013г. 

Окончание строительства – 2 кв. 2015г.  Окончание строительства может быть осуществлено досрочно.

Результаты государственной экспертизы проектной документации:
Результаты инженерных изысканий соответствуют требованиям нормативных технических документов.

Техническая часть  проектной документации соответствует требованиям нормативных технических документов и результатам инженерных изысканий.

Проект "Строительство многоквартирного жилого дома по ул.Бурова в г.Орле» по адресу 302025,Орловская область, г.Орел, ул.Бурова, д.44а от 2013г.  и результаты инженерных изысканий соответствуют установленным требованиям. (Положительное  Заключение негосударственной экспертизы № 4-1-1-1110-12, выдано РО ООО «Центр судебных и негосударственных экспертиз «ИНДЕКС» по проекту "Строительство многоквартирного жилого дома по ул. Бурова в г.Орле» по адресу: 302025,Орловская область, г.Орел, ул.Бурова, д.44а от 2012.

2. Разрешение на строительство - № RU 57301000-079-1/3621(2) от 25 марта  2013г., выдано Администрацией  г. Орла. 

3. Права Застройщика на земельный  участок и основание для проектирования:
Строительство ведется на земельном участке  общей площадью  11187,28 кв.м.

Земельный участок принадлежит застройщику на праве аренды на основании:

·  Договора аренды земли от 19 января 2007г. № 187/з, зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службы по Орловской области 14.02.2007г., рег. №57-57-01/006/2007-160 
· Соглашение №б/н от 05.02.2010г. к Договору аренды земли от 19 января 2007г. № 187/з, зарегистрировано Управлением Федеральной регистрационной службы по Орловской области 11.05.2010г., рег. №57-57-01/050/2010-345 

· Соглашение №б/н от 05.02.2010г. Об уступке права требования и передаче обязательств (цессии) по договору аренды земельного участка № 187/з от 19 января 2007г., зарегистрировано Управлением Федеральной регистрационной службы по Орловской области 12.07.2011г., рег. №57-57-01/043/2011-364 

4. Местоположение строящегося многоквартирного дома и его описание:
Строительство многоквартирного жилого дома по ул.Бурова в г.Орле ведется  по адресу: 302025,Орловская область, г.Орел, ул.Бурова, д.44а
Уровень ответственности – II. 
Конструктивная схема – бескаркасная, с несущими продольными и поперечными стенами и перекрытиями из многопустотных железобетонных плит. Устойчивость и жесткость здания обеспечивается совместной работой продольных и поперечных стен и дисков перекрытий и покрытия, а также включением в совместную работу монолитных поясов и армошвов на уровне низа перекрытий
Фундаменты стен – монолитный железобетонный ленточный ростверк, высотой 500 мм из бетона В15, F50, W6. Рабочая арматура класса А500С ГОСТ Р52544-2006. Ростверк армируется пространственными каркасами 

Сопряжение ростверка со сваями – жесткое, выполняется путем заделки в ростверк выпусков арматуры на длину их анкеровки  (400мм).
 Под фундаменты устраивается подготовка толщиной 100мм из бетона В7,5, F50, W2. 

Монолитный пояс - железобетонный высотой 300мм выполняется из бетона В15, F75, с рабочей арматурой класса A III (А400) по ГОСТ 5781-82. 

Стены наружные 

– наружные надземной части – слоистая кладка из силикатного кирпича, общей толщиной 650мм с утеплителем.  Для 1-4 этажей кирпич марки СУР-150/25, ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 100, для 5-6 этажей кирпич марки СУР-150/25, ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 75, для 7-9 этажей технического этажа и надстроек кирпич марки СУР-125/15, ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 75. Внутренний слой толщиной 380мм, наружный  - 120мм. Теплоизоляционный слой – плиты «ИЗОФАС» по ТУ 5762-001-50077278-02 толщиной 150мм.

Стены внутренние – из силикатного кирпича: для 1-4 этажей кирпич марки СУР-150/25,  ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 100, для 5-6 этажей кирпич марки СУР-150/25, ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 75, для 7-9 этажей кирпич марки СУР-125/15, ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 75.
Лифтовые шахты – толщиной 380мм, из силикатного кирпича, отделены от конструкций здания акустическими швами шириной 40мм.

Лестницы – из сборных железобетонных ступеней, площадки выполнены из сборных многопустотных плит.

Перегородки – кирпичные, межкомнатные - толщиной 88мм из силикатного кирпича марки СУР 100/15/ГОСТ 379-95 на цементно-песчаном растворе марки 50, в санузлах и ванных комнатах – толщиной 120мм из керамического кирпича КОРПо 1НФ/100/2.0/25/ГОСТ 530-2007 на цементно-песчаном растворе марки 75.

Перекрытия над техподпольем, 1-9 этажами и техэтажем – из сборных железобетонных многопустотных плит толщиной 220мм.

Перемычки – сборные железобетонные 

Покрытие кровли в здании – модифицированный, рулонный кровельный и гидроизоляционный материал «Фулизол» ТУ 5774-008-05018038-99. Кровля всех секций здания и крышных надстроек – плоская совмещенная. Водоотвод с основной кровли здания – внутренний организованный, с крышных надстроек – наружный организованный. 

Объемно-планировочные решения
Жилой дом запроектирован 6-ти секционный, все секции приняты индивидуальные в кирпичном исполнении. Высота жилого дома –  9 этажей.
Здание Г–образной формы в плане. Под всем зданием предусмотрено техническое подполье. Имеется технический этаж.
Теплоснабжение жилого дома предусмотрено от крышной котельной расположенной  на первой и пятой секциях.

Высота техподполья  от пола до низа плит перекрытия – 1,8м. Высота жилых этажей  3,0м от пола до потолка.

За относительную отм. 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа соответствующий абсолютной отметке 213,40.

Габариты здания в осях – 120,01х46,35.

В жилом доме предусмотрены 1–но, 2–х, 3–х  комнатные квартиры. Все квартиры имеют прихожие, кухни, санузлы, ванные комнаты, жилые комнаты. Каждая квартира имеет лоджию.

В здании запроектировано мусороудаление в каждой секции. Мусорокамеры каждой секции имеют самостоятельные входы.

 Каждая секция жилого дома оборудована лифтом грузоподъемностью 630 кг, с габаритом кабины, позволяющим пронос человека на носилках. 

Оконные блоки с тройным остеклением из ПВХ- профилей. 
Стены жилых, комнат и подсобных помещений оштукатуриваются. Покрытие полов жилых комнат, прихожих, кухонь –стяжка из пенополистеролбетона. Потолки железобетонные плиты русты между плит затерты цементным раствором  Полы ванных комнат и санитарных узлов  пенополлистеролбетонная стяжка поверх слоя гидроизоляции. Стены в ванных комнатах и санитарных узлах не оштукатуриваются 
Наружная отделка здания – цоколь оштукатуривается, фасад кладки под расшивку швов с окраской акриловыми красками.

Система водоотведения с кровли жилых секций – организованный водосток наружный.

Все квартиры обеспечены нормативной продолжительностью инсоляции.
5.Количество в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости):
Проектом предусмотрено:
	Наименование
	Ед.

Изм
	Всего по 

объекту
	I этап
	II этап
	III этап

	Жилых этажей
	шт
	9
	
	
	

	Верхний технический этаж
	шт
	1
	
	
	

	Количество секций
	шт
	6
	2
	2
	2

	Количество квартир
	кварт
	277
	81
	71
	125

	1-комнатных
	кварт
	161
	37
	35
	89

	2-комнатных
	кварт
	108
	36
	36
	36

	3-комнатных
	кварт
	8
	8
	
	


6.О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
Нежилые помещения проектом строительства не предусмотрены
7. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод  дома в эксплуатацию:

- лестничные площадки,

- лестницы,

- лифт,

- лифтовые шахты,

- лифтовой холл,

- коридоры,

- техподполье,

- технический этаж, 

- крыша,

- вентканалы,

- помещение водомерных узлов и насосов,

- помещение тепловых узлов,

- электрощитовая,

- этажные электрические счетчики,

- земельный участок  (необходимый для эксплуатации и обслуживания многоквартирного дома), 

- элементы благоустройства, детская площадка
- крышная котельная и др.
8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию
 II кв. 2015года
Об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию: Администрация г. Орла
9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков: 
Риск того, что строительство жилого дома не будет завершено, может возникнуть в результате наступления действий непреодолимой силы (война и военные действия, введение чрезвычайных ситуаций, всеобщая забастовка, стихийные бедствия, акт органов власти, которые влияют на исполнение обязательств), кризис финансовой системы.
Страхование финансовых и прочих рисков не производилось.

9.1. О планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:
Сметная стоимость  – 366318,40  тыс.руб.

10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков):

Подрядчик:  ООО «Титан»

11. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:

Залог в порядке, предусмотренном ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. с учетом ФЗ № 111-ФЗ от 18.07.2006 г.

12. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договора:

Договоры займа.
Генеральный  директор                                                                Д.В.Плясов
