ПРОЕКТНАЯ   ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство  многоквартирного жилого дома по адресу: г. Вологда, ул. Некрасова, 2 
г. Вологда                                                                                                            16 декабря 2016 года
I. ИНФОРМАЦИЯ  О  ЗАСТРОЙЩИКЕ:

1.Фирменное наименование, место нахождения, режим работы: 
Полное наименование:  Общество с ограниченной ответственностью «Некрасовский».
Сокращенное наименование: ООО «Некрасовский».
Место нахождения: г. Вологда, улица Галкинская, д.81, оф. 36.
Почтовый адрес: г. Вологда, улица Чернышевского, д.42 А.

Режим работы: понедельник-четверг с 8.00 – 17.00, пятница с 8.00 – 16.00, 
обеденный перерыв  12.00  - 13.00, выходные: суббота, воскресенье.

Контактные телефоны: (8172) 54-39-99.
2. Документы о государственной регистрации Застройщика:

Свидетельство о государственной регистрации  юридического лица серия 35 № 002338504 за основным государственным регистрационным номером 1153525009142 от 24.04.2015 г. Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту ее нахождения серия 35 № 002222003 от 24.04.2015 года, ИНН 3525346928, КПП 352501001.

Регистрирующий орган: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 11 по Вологодской области. 

3. Учредители (участники) Застройщика, которые обладают  5 и более процентами голосов в органе управления Застройщика, с указанием процента голосов, которым обладает учредитель (участник) в органе управления:

Голубев Дмитрий Леонидович - 100 %. 
4. Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие Застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации: 

В других проектах строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости Застройщик участие не принимал.

5. Сведения о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением Застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости.
Виды деятельности, подлежащие лицензированию, отсутствуют.
6.Финансовый результат текущего года, размер дебиторской и кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации: 

Финансовый результат текущего года: 

Убыток -  356 тыс. рублей, 

Размер кредиторской задолженности – 5 673 тыс. рублей,

Размер дебиторской задолженности – 1 219 тыс.  рублей.
II. ИНФОРМАЦИЯ  О  ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА:

1.Цель проекта строительства – строительство  многоквартирного жилого дома по адресу: г. Вологда, ул. Некрасова, 2.
Этапы проекта и сроки его реализации: 
начало строительства – 4 квартал 2016 года.
окончание строительства – 4 квартал 2021 года.

Результаты государственной экспертизы проектной документации:

Проведение государственной экспертизы не требуется на основании  статьи 49 пункт 2 подпункт 3 Градостроительного кодекса РФ.

2.Разрешение на строительство: 
Разрешение на строительство № 35-35327000-217-2016 от 08.09.2016 г. выдано   Департаментом градостроительства Администрации города Вологды. 
Срок действия разрешения – до 09 сентября 2018 года. 

3. Права   Застройщика   на   земельный  участок,  информация о  собственнике земельного   участка,  о кадастровом номере и площади земельного участка, об элементах благоустройства:

Кадастровый номер земельного участка 35:24:0304005:24;

Общая площадь:  1 088,0 кв.м.;

Категория земель:  земли населенных пунктов;

Разрешенное использование: среднеэтажные жилые дома;

Адрес (местонахождение) объекта: Вологодская область, г. Вологда, ул. Некрасова, д. 2.
Земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды в соответствии с Договором аренды земельного участка от 20.05.2015 года, зарегистрированному 11.06.2015 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области, номер регистрации 35-35/001-35/101/010/2015-1663/2.

Комплекс работ по благоустройству предусматривает: 

устройство асфальтового проезда, автостоянки и тротуара с покрытием из мелкозернистой плотной а/бетонной смеси с установкой бортовых камней, газонов, устройство площадок: для игр дошкольного и младшего школьного возраста, для занятия спортом,  для отдыха взрослого населения, хозяйственной площадки, площадки для мусороконтейнеров.
4. Местоположение строящегося объекта недвижимости  и его описание в соответствии с проектной  документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:

           Строящийся объект недвижимости  находится по адресу: г. Вологда, ул. Некрасова, д. 2, располагается в квартале, ограниченном улицами Некрасова, Энгельса, Горького и Набережная 6-ой Армии в г. Вологде. Въезд на участок осуществляется с ул. Некрасова.   

Описание проекта в соответствии с проектной документацией:

Жилое  трехэтажное (первый, второй и мансардный этажи) кирпичное здание с техническим подпольем, строительным объемом 6 644,53 куб.м., площадью застройки 486,5 кв.м., жилой площадью квартир   1 113,32 кв.м.,  общей площадью квартир -  1 130,72 кв.м. 
Дом состоит из двух подъездов.

В доме предусмотрено 18 квартир, в том числе: двухкомнатных – 4: трехкомнатных- 6; четырехкомнатных - 8. Квартиры являются одноуровневыми, в мансардном этаже предусмотрена часть квартир с антресольным этажом.
В техподполье размещаются помещения инженерного назначения: тепловой, водомерный узлы, электрощитовая, помещение уборочного инвентаря.

фундамент -  сборный железобетонный.

стены выполнены из кирпича керамического на цементно-песчаном растворе.
наружные стены здания обшиты деревянной вагонкой, начиная со второго этажа, первый этаж – штукатурится.
внутренние стены – из кирпича керамического на цементно-песчаном растворе, толщиной 380 мм.

перегородки – блоки газосиликатные
перекрытия – сборные железобетонные
кровля – скатная, фальцевая, утепленная
цоколь  - штукатурка с последующей окраской фасадными красителями для каменных поверхностей.

окна пластиковые с двухкамерным стеклопакетом.
двери наружные – входные в подъезд и входные квартир - металлические, в технических помещениях техподполья – металлические. 
Отделка  стен:

жилые комнаты, кухни, прихожие: капитальные стены – без отделки, затирка швов перегородок из газосиликатных блоков.

санузлы и ванные комнаты – без отделки.

общие коридоры- улучшенная штукатурка, водоэмульсионная окраска.

тамбуры, лестничные клетки и междуэтажные площадки – кирпичная кладка под расшивку, отдельные участки -  с последующей водоэмульсионной окраской.

технические помещения – затирка блоков и кирпичных стен с последующей окраской акриловой краской.

Отделка потолков:

квартиры - затирка швов цементным раствором.

места общего пользования – затирка швов цементным раствором, клеевая побелка.

технические помещения - затирка швов цементным раствором, штукатурка с последующей окраской акриловой краской.

Отделка полов:

места общего пользования – керамическая плитка.

санузлы и ванные комнаты – гидроизоляция полов, чистовое покрытие выполняет дольщик.

Коридоры, кухни, комнаты – черновая стяжка, внутриквартирную чистовую отделку полов выполняет дольщик.
Все   инженерные коммуникации  (сети электроснабжения, сети водоснабжения, сети хозяйственно-бытовой и ливневой канализации, тепловая сеть и телефонизация, радиофикация) обеспечиваются за счет городских сетей.

5. Количество в составе строящегося дома  самостоятельных  частей (квартир, гаражей и иных объектов), передаваемых участникам долевого строительства, описание технических характеристик самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
	№

п/

п
	Наименование
	Площадь, м2
	Кол-во поэтажно
	Итого помещений 
	Итого общая площадь квартир, м2

	
	
	жилая
	общая, исключая балконы, лоджии
	общая
	1этаж 
	2 этаж
	Ман-

сарда 
	
	жилая
	общая, исключая балконы, лоджии
	общая

	1
	тип Евро 2.1

2-комн. квартира
	27,17
	39,59
	40,55
	1
	1
	
	2
	54,34
	79,18
	81,10

	2
	тип Евро 2.2

2-комн. квартира
	27,17
	39,59
	40,55
	1
	1
	
	2
	54,34
	79,18
	81,10

	3
	тип Евро 3.1

3-комн. квартира
	33,27
	45,69
	45,69
	
	
	1
	1
	33,27
	45,69
	45,69

	4
	тип Евро 3.2

3-комн. квартира
	33,27
	45,69
	45,69
	
	
	1
	1
	33,27
	45,69
	45,69

	5
	тип Евро 4.1

4-комн. квартира
	59,54
	77,37
	78,33
	1
	
	
	1
	59,54
	77,37
	78,33

	6
	тип Евро 4.2

4-комн. квартира
	59,54
	77,37
	78,33
	1
	
	
	1
	59,54
	77,37
	78,33

	7
	тип Евро 4.3

4-комн. квартира
	59,54
	77,37
	79,95
	
	1
	
	1
	59,54
	77,37
	79,95

	8
	тип Евро 4.4

4-комн. квартира  
	59,54
	77,37
	79,95
	
	1
	
	1
	59,54
	77,37
	79,95

	9
	тип Евро 4.5

4-комн. квартира  
	53,59
	71,42
	71,42
	
	
	1
	1
	53,59
	71,42
	71,42

	10
	тип Евро 4.6

4-комн. квартира  
	53,59
	71,42
	71,42
	
	
	1
	1
	53,59
	71,42
	71,42

	11
	тип 3.1

3-комн. квартира
	40,32
	61,05
	61,05
	1
	
	
	1
	40,32
	61,05
	61,05

	12
	тип 3.2

3-комн. квартира
	40,32
	61,05
	61,05
	1
	
	
	1
	40,32
	61,05
	61,05

	13
	тип 3.3

3-комн. квартира
	40,32
	61,05
	62,67
	
	1
	
	1
	40,32
	61,05
	62,67

	14
	тип 3.4
3-комн. квартира
	40,32
	61,05
	62,67
	
	1
	
	1
	40,32
	61,05
	62,67

	15
	тип 4.1

4-комн. квартира
	38,47
	83,53
	85,15
	
	
	1
	1
	38,47
	83,53
	85,15

	16
	тип 4.2

4-комн. квартира
	38,47
	83,53
	85,15
	
	
	1
	1
	38,47
	83,53
	85,15

	
	ВСЕГО:
	6
	6
	6
	18
	758,78
	1113,32
	1130,72


Квартиры передаются участникам  долевого строительства в следующей готовности:

кирпичные стены – без отделки.

полы – черновая стяжка.

потолки – затирка швов цементным раствором.

двери входные в квартиру– металлические, межкомнатные двери не предусмотрены.

электротехнические работы – до прибора учета квартир, внутриквартирную разводку сетей электроосвещения выполняют дольщики по индивидуальным проектам.
отопление – трубы стальные (металлопластиковые), приборы отопления – радиаторы.

водоснабжение – магистральная и поквартирная разводка до индивидуальных приборов учета воды квартир.

канализация – магистральные стояки канализации с подводкой к местам установки сантехоборудования.
вентиляция - приточно-вытяжная система вентиляции с естественным побуждением движения воздуха.

телефонизация – по индивидуальному проекту.
Отделочные работы в квартирах, не входящие в перечень выполняемых работ: отделка стен, и потолков, устройство чистого пола, заполнение внутриквартирных дверных проемов, выполнение откосов окон и дверей. Данные работы выполняются участниками долевого строительства своими силами и за свой счет.

6.Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
Нежилые помещения, не входящие в состав общего имущества, отсутствуют.  
7.Состав общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в том числе:

В общей долевой собственности участников строительства будут находиться помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: тамбуры, межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, часть технического подполья, в которой находятся помещения инженерного назначения (водомерный узел, тепловой узел, электрощитовая, помещение уборочного инвентаря), крыльца, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, в том числе: сети водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения с регулирующей, запорной арматурой и общедомовыми приборами учета, сети энергоснабжения с электротехническим оборудованием и общедомовыми приборами учета,  сети телефонизации, радиофикации, телевидения, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, предназначенный для обслуживания и эксплуатации жилого дома. Границы и размер земельного участка определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

Доля каждого собственника в общем имуществе определяется пропорционально общей площади помещений, приобретаемых в собственность.

8. Предполагаемый  срок  получения  разрешения  на ввод в эксплуатацию строящегося (создаваемого) многоквартирного дома,  орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию:

8.1.Предполагаемый срок получения разрешения на ввод  в эксплуатацию многоквартирного жилого дома – 4 квартал 2021 года.
8.2. Органом, уполномоченным в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию, является Администрация города Вологды. 

8.3. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке дома в эксплуатацию:

Департамент градостроительства Администрации города Вологды;

МУП ЖКХ «Вологдагорводоканал»;

АО «Вологдаоблэнерго»;
МУП «Вологдагортеплосеть»;

Управление по технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора по Вологодской области;

Вологодский филиал ОАО «Ростелеком»;

Представители Застройщика, Подрядчика и другие контролирующие организации, перечень которых будет определен к моменту сдачи дома.

9. Возможные финансовые   и   прочие    риски   при   осуществлении   проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

            Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства: рыночные риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости строительства, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки).

Указанные риски в течение срока строительства оцениваются Застройщиком как «низкие», в связи с этим мер по добровольному страхованию таких рисков Застройщиком не предпринималось.

 Планируемая стоимость строительства (создания) объекта недвижимости:   48 млн. рублей.
10. Перечень организаций, осуществляющих строительно-монтажные и другие работы:  
генеральный подрядчик строительства – общество с ограниченной ответственностью «СК СпецМонтаж» (Свидетельство о допуске к определенному   виду   или   видам  работ,  которые  оказывают  влияние  на безопасность    объектов   капитального   строительства № С-236-47-10600-35-05102016 от 05.10.2016 года).

11.Способом обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договорам является:  
 В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящийся в залоге земельный участок, используемый для строительства и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом или иной объект недвижимости в порядке, предусмотренном статьей 13-15 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве обеспечивается договором страхования гражданской ответственности. Страховая организация – ООО «Региональная страховая компания», ИНН 1832008660  ОГРН 1021801434643 , место нахождения: 127018, г. Москва, ул. Складочная, д.1, стр.15, лицензия СИ № 0072 на осуществление страхования выдана Центральным Банком России 17 июля 2015 года, регистрационный номер по единому государственному реестру субъектов страхового дела 0072.

По Генеральному договору страхования  гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве № 35-155291/2016 от 15.12.2016 года осуществляется страхование гражданской ответственности Страхователя (Застройщика) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения,  Объект долевого строительства: многоквартирный жилой дом по адресу: г. Вологда, ул. Некрасова, 2.

12. Иные  договоры  и  сделки,  на  основании  которых  привлекаются  денежные 

средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.

      Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома, отсутствуют.
Директор   ООО «Некрасовский»                                                             Р.Б. Дацук
