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	ООО «ИСК «Сокольники»

ОГРН 1065259042530 

ИНН 5259063600

Российская Федерация, 603014,
г. Нижний Новгород, ул. 50 летия Победы, д. 22

Тел. /факс (831)225-01-34, тел. 225-09-02


Опубликована на www.sokolniki-nn.ru «01» сентября 2012 года 
 (с изменениями на 11.11.2014 г.)

Проектная декларация

строительства многоквартирного жилого дома 5-ти этажного с мансардным этажом,

 расположенного по адресу: Нижегородская область Городецкий район, 

город Городец, улица Куйбышева, д.18 

 ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
1. Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Инвестиционно-строительная компания «Сокольники» (ООО «ИСК «Сокольники»)

местонахождение: 603014, город Нижний Новгород, улица 50 летия Победы, дом 22;

местонахождение отдела продаж: 603094, г.Н.Новгород, ул.Энгельса, д.28, оф. 9

режим работы: понедельник-пятница – с 9.00 до 18.00, обед с 13.00 до 14.00, 

суббота и воскресенье – выходные дни;

контактный телефон: тел./факс (831) 225-09-02; отдел продаж тел. (831) 225-01-34
2. Информация о государственной регистрации застройщика: 
ООО «ИСК «Сокольники», ИНН 5259063600, адрес места нахождения: город Нижний Новгород, улица 50-летия Победы, д.22, внесена запись в ЕГРЮЛ 17.10.2006 года за основным государственным номером 1065259042530, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации 52№003314348, выданного инспекцией ФНС по Московскому району города Нижнего Новгорода.
3. Информация об учредителях застройщика: 

Колесина Светлана Семеновна, обладающая 95% долей в уставном капитале Общества

Колесин Алексей Владимирович, обладающий 5% долей в уставном капитале Общества.

4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых застройщик принимал участие в течение 3-х лет, предшествующих опубликованию данной проектной декларации: 
2010 г. – жилой дом № 2 переменной этажности (5-10-13 этажей) на 211 квартир с административными помещениями (номер по генплану) - первый пусковой комплекс застройки улиц Деловая-Родионова в Нижегородском районе г. Нижний Новгород.  

      Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  II квартал 2009 г.
      Объект введен в эксплуатацию – 07 июня 2010 г. 

· разрешение на ввод объекта  в эксплуатацию № RU 52303000-62
2010 г. -  14-ти этажный жилой дом № 3 (номер по генплану) на 69 квартир с помещениями общественного назначения, трансформаторной подстанцией (III очередь строительства) в рамках строительства жилого комплекса высотных домов переменной этажности с подземной автостоянкой в восточной части квартала по улице Энгельса в Сормовском районе г. Нижнего Новгорода.

            Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  30 сентября 2009 г.
Объект введен в эксплуатацию – 31 декабря 2010 г. 

· разрешение на ввод объекта  в эксплуатацию № RU 52303000-185
2012 г. – 9-ти этажный жилой дом №4 (номер по генплану) на 96 квартир с административными помещениями - третий пусковой комплекс застройки улиц Деловая-Родионова в Нижегородском районе г. Нижний Новгород.  

      Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  15 июня  2012 г.
      Объект введен в эксплуатацию – 15 мая 2012 г. 

· разрешение на ввод объекта  в эксплуатацию № RU 52303000-25
 2012 – полуподземный гараж-стоянка с эксплуатируемой кровлей (IV очередь строительства) на 33 машино - места в рамках строительства жилого комплекса высотных домов переменной этажности с подземной автостоянкой в восточной части квартала по улице Энгельса в Сормовском районе г. Нижнего Новгорода.

     Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  декабрь  2012 г. 
Объект введен в эксплуатацию – 24 декабря 2012 г
· разрешение на ввод объекта в эксплуатацию  № RU 52303000-177
2012 - 10-ти  этажный  жилой дом № 5А (номер по генплану) с административными помещениями на 161 квартиру - третий пусковой комплекс застройки в границах улиц Родионова - Деловая в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода. 
     Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  ноябрь  2012 г. 
Объект введен в эксплуатацию – 29 декабря 2012 г
· разрешение на ввод объекта в эксплуатацию  № RU 52303000-191
2013 - 10-ти  этажный  жилой дом № 5Б (номер по генплану) с административными помещениями на на 161 квартиру – третий этап третьего пускового комплекса в границах улиц Родионова-Деловая в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода. 
     Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  июль  2013 г.
Объект введен в эксплуатацию – 31 октября 2013 г
· разрешение на ввод объекта в эксплуатацию  № RU 52303000-90
строительство  - жилого дома со встроено-пристроенным детским садом № 5В (номер по генплану) на 99 квартир - третий пусковой комплекс в границах улиц Родионова - Деловая в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода. 
     Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости:

· по проектной декларации  –  май  2015 г.
5. Свою деятельность по строительству зданий и сооружений Общество осуществляет на основании Свидетельства № 0028.02-2009-5259063600-С-033 о допуске к определенному виду или видам работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное 11 ноября 2010 года на основании Решения Правления НК «Объединение нижегородских строителей», протокол №74 от 11.11.2010 года. Свидетельство выдано без ограничения срока и территории его действия.  
6. Финансовый результат, кредиторская и дебиторская задолженность III квартал 2014 года 

(по состоянию на 30.09.2014 г.):

финансовый результат отчетного периода составляет 457 тыс. руб.; 


кредиторская задолженность составляет 162 695 тыс. руб.;

дебиторская задолженность составляет 342 759 тыс. руб. 

ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Цель проекта строительства:                                                                                                    
строительство многоквартирного жилого дома 5-ти этажного с мансардным этажом по адресу: Нижегородская область Городецкий район, город Городец, ул. Куйбышева, д.18 будет осуществляться на месте незавершенного строительством здания - 8% готовности.
Проектом предусматривается комплексное благоустройство прилегающей территории, запроектированы проезды, тротуары, площадки отдыха перед входными группами.

На смежных участках соседних пятиэтажных жилых домов будут размещены площадки для хранения автомобилей, детские площадки.

Несомненным достоинством строящегося жилого дома является то, что он возводится в непосредственной близости от исторической части города, в которой сохранилась купеческая и мещанская жилая застройка второй половины 19 - начала 20 веков, где каменные дома соседствуют с деревянными избами, украшенными "нижегородской резьбой", и отвечает всем требованиям комфортного проживания.
2.  Этапы и сроки реализации проекта строительства:
начало строительства – август 2012года;

окончание строительства (сдача объекта рабочей комиссии) – декабрь 2013 года;

предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – декабрь 2014 года 
Информация о разрешении на строительство:
Разрешение на строительство от 29 августа 2012 года за № RU 52519101-171, выданное администрацией Городецкого муниципального района Нижегородской области (с изменениями от 30.04.2013 года, от 17.02.2014 года). Постановление администрации Городецкого муниципального района Нижегородской области № 2598 от 09.08.2013 о внесении изменений в разрешение на строительство № RU 52519101-171 от 29 августа 2012 года.
3. О результатах государственной экспертизы проектной документации:

Проектная документация по строительству объекта утверждена Государственным автономным учреждением Нижегородской области «Управление государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий», о чем 16 августа 2012 года выдано положительное заключение государственной экспертизы № 0609-12/УГЭ – 4062».
Корректировка документации по строительству объекта утверждена Государственным автономным учреждением Нижегородской области «Управление государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий», о чем 30.07.2013 выдано положительное заключение негосударственной экспертизы № 6-4-1-0051-13».
4. Права на земельный участок, границы и площадь земельного участка:         
Постановление администрации Городецкого муниципального района Нижегородской области от 29.08.2011 №2672 «О предоставлении земельного участка в аренду ЖСК №26 для строительства многоквартирного жилого дома в г.Городце». 
       Земельный участок, предоставленный для строительства вышеуказанного объекта, находится в аренде у ООО «ИСК «Сокольники» на основании:

-  договора аренды земельного участка от 12.09.2011 года №11-173, запись в ЕГРП от 19.10.2011 года № 52-52-10/073/2011-120; 

- соглашения от 14.11.2011 г. о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка №11-173 от 12.09.2011 года, запись в ЕГРП от 14.12.2011 года № 52-52-10/084/2011-105.  
площадь земельного участка составляет 3689 кв.м.; 
кадастровый номер земельного участка 52:15:0080503:1295; Земельный участок является собственностью Городецкого муниципального района Нижегородской области.
ОПИСАНИЕ СТРОЯЩЕГОСЯ ОБЪЕКТА

1. Общая информация об объекте (местоположение, описание в соответствии с проектной документацией):  строящийся объект – многоквартирный жилой дом 5-ти этажный с мансардным этажом, расположенный по адресу: Нижегородская область Городецкий район город Городец по улице Куйбышева, д.18. 
2. Количество самостоятельных частей в составе строящегося объекта:
· число квартир  составляет  - 71, общая площадь 5 172,26 кв.м, в том числе: 
однокомнатные – 40, общей площадью 1 983,84 кв.м., в т.ч. 8  кв. по  51,32 кв.м,  4  кв. по 48,36 кв.м,

                    
                                      8  кв. по  50,07 кв.м,  12  кв. по 48,37 кв.м,  4  кв. по  50,28 кв.м.
4 кв. по 49,43 кв.м
двухкомнатные – 13, общей площадью 1021,21  кв.м., в т.ч. 4  кв. по  76,43 кв.м, 
                                                                       4  кв. по 77,44 кв.м, 4 кв. по 81,90 кв.м, 1 кв. по 78,13 кв.м
трехкомнатные (двухуровневые) – 10,  общей площадью 892,15 кв.м, в том числе
                                                                2 кв. по  93,02 кв.м,  3  кв. по 87,85 кв.м, 1 кв. по  88,90 кв.м,
                                                                      2 кв. по 88,84 кв.м., 1 кв. по  87,86 кв.м, 1 кв. по  88,12 кв.м
       четырехкомнатные – 4,  общей площадью 626,68 кв.м., каждая по 156,67 кв.м
 четырехкомнатные (двухуровневые) – 1, общей площадью 140,09 кв.м.  
 пятикомнатные (двухуровневые)  – 3, общей площадью 508,29 кв.м., в том числе
 1кв. по 144,78 кв.м,  1 кв. по 154,45кв.м, 1 кв. по 209,06 кв.м
· число нежилых помещений составляет - 3 шт, общая площадь 290,55 кв.м, в том числе:

нежилое помещение В – 90,55 кв.м
нежилое помещение Б – 115,48 кв.м

нежилое помещение А – 84,52  кв.м

Нежилые помещения предназначены для размещения офисов.

3. Техническая характеристика объекта  и его самостоятельных частей:
Площадь застройки –1 430  м2
Строительный объем – 29 088 м3, в том числе ниже 0,000 – 4063 м3

Наружные стены здания выполняются трехслойной конструкцией: наружная верста – из лицевого силикатного кирпича, внутренняя верста – из белого силикатного кирпича, заполнения утеплителем из минераловатных плит.

Высота помещений – не менее 2,5 м.

Внутренние несущие стены – из белого силикатного кирпича.

Перегородки – из белого силикатного кирпича и гипсовых пазогребневых плит.

Перекрытие из сборных железобетонных плит с возможными включениями из монолитного железобетона.

Окна:

-  Оконные конструкции – из ПВХ профиля с двухкамерным стеклопакетом, без устройства откосов окон и подоконников;

- Ограждение лоджий, веранд, балконов – кладка из силикатного кирпича или металлическое. 

Пол: 

- Выравнивающая цементно-песчаная стяжка по всей площади помещений.

Внутренняя отделка помещений выполняется в виде простой штукатурки кирпичных стен и кирпичных перегородок, затирки рустов железобетонных плит,  затирки швов пазогребневых перегородок. 

Двери:

- Двери входные в помещения из ДВП, окрашенные со стороны приквартирного холла или коридора;

- Внутренние межкомнатные двери не устанавливаются и не предоставляются.

Система газоснабжения:

      - разводка под газовые плиты включает в себя ввод в помещение, газовый стояк, установку фильтра, счетчика и запорной арматуры; подводка к газовой плите не осуществляется, газовая плита не устанавливается и не предоставляется;

      - подключение приобретенных дольщиками газовых плит осуществляется ими самостоятельно и за свой счет, при участии представителей газовых служб и представителей управляющей организации.

Система теплоснабжения:

     - отопление центральное, система полностью смонтирована;

     - в помещениях устанавливаются конвекторы с терморегуляторами;

     - подводка от стояка стальными или пластиковыми трубопроводами.

Система водоснабжения:

     - водоснабжение центральное;

     - водопровод холодной и горячей воды из стальных оцинкованных или пластиковых труб (стояк и отсекающий шаровый кран);

     - разводка внутри помещений под сантехнику не производится;

     - водомерный счетчик не устанавливается, выдается на руки дольщикам после приемки помещений по договорам приема-передачи.

Канализация:

     - стояк из ПВХ или чугунных труб с фланцем для выпуска без разводки по помещениям;

Санитарно-техническое оборудование не устанавливается и не предоставляется.

Телефон и телеантенна: кабель подводится до этажного щитка без ввода в помещения.

Радио: провод до ввода в помещения без установки розеток.

Электроразводка в помещениях выполняется в следующем виде: в Помещении - вводной шкаф с установкой УЗО и двухтарифного счетчика,  источник освещения – один выключатель, одна розетка.

4. Состав общего имущества в объекте, которое будет находиться в
общей долевой собственности участников долевого строительства: 

в общей долевой собственности участников долевого строительства, объектом которого являются жилые помещения (квартиры), будет находиться следующее имущество: лестницы и лестничные площадки, технические помещения; 
остальное имущество общего назначения (места общего пользования, подвал, внутренние и наружные инженерные коммуникации, предназначенные для обслуживания всего здания; тепловой узел; водомерный узел, электрощитовая и др.) будет находиться в общей долевой собственности всех участников долевого строительства данного объекта недвижимости.
Информация о возможных финансовых и иных рисках при осуществлении проекта строительства:
~ Финансовые и прочие риски, по мнению Застройщика, находятся в пределах рыночных показателей для долевого строительства в Российской Федерации. Меры по добровольному страхованию рисков Застройщиком не принимаются.

~ Планируемая стоимость строительства многоквартирного жилого дома составляет сумму в размере 136 500 000 (Сто тридцать шесть миллионов пятьсот тысяч) рублей.
~ Согласно п.1 ст.13 №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и других объектов недвижимости»: «В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, или право аренды на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости».
~ Договоры и сделки (за исключением договоров о долевом участии в строительстве) для привлечения денежных средств для строительства объекта не заключаются.
~ Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию – администрация Городецкого муниципального района Нижегородской области.
Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
1.   Генподрядная организация   ООО «Строй - Гарант НН», указанный перечень с организаций является ориентировочным, и может корректироваться в ходе строительства объекта.
       Директор





         С.С. Колесина 
        Гл. бухгалтер                                                                        Т.В. Тряпичникова
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