
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
на строительство 12-ти этажного многоквартирного жилого дома с подвалом 

и встроенными торговыми помещениями, 
расположенного по адресу: РФ, Республика Дагестан, г. Дербент, ул.

Сальмана.

I. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
1 . Ф и р м е н н о е  н а и м е н о в а н и е , м есто  н а х о ж д е н и я , 

р е ж и м  р а б о т ы  з а с т р о й щ и к а
О б щ е с т в о  с о г р а н и ч е н н о й  
о т в е т с т в е н н о с т ь ю  О О О  « А м и р - 
С гр о й » , с о к р а щ е н н о е  н а и м е н о в а н и е  
О О О  « А м и р -С т р о й » .

Ю р и д и ч е с к и й  ад р ес : 3 6 8 7 8 0 , 
Р е с п у б л и к а  Д а г е с т а н , 
М а г а р а м к е н т с к и й  р а й о н , с. 
М а г а р а м к е н т , ул . Л е н и н а  43 . 
Ф а к т и ч е с к и й  ад р ес : 3 6 8 6 0 0 , 
Р е с п у б л и к а  Д а г е с т а н , г. Д е р б е н т , ул . 
В о к за л ь н а я .
Р е ж и м  р а б о т ы : п о н е д е л ь н и к  -  
ч е т в е р г  с 9 .0 0  д о  18 .00 , о б е д  12 .00  - 
13 .00 ,
С у б б о т а  - в о с к р е с е н ь е  9 .0 0  д о  18 .00 , 
о б е д  1 2 .0 0 -1 3 .0 0 , в ы х о д н о й -п я т н и ц а . 
Т е л е ф о н : 8 (9 6 3 )  4 2 4 -3 3 -3 3 .

2. Д о к у м е н т ы  о  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  
з а с т р о й щ и к а

Д а т а  р е г и с т р а ц и и : 0 8 .0 9 .2 0 1 4  г. 
Н а и м е н о в а н и е  р е ги с т р и р у ю щ е г о  
о р га н а : М е ж р а й о н н а я  и н с п е к ц и я  
Ф е д е р а л ь н о й  н а л о г о в о й  с л у ж б ы  
Р о с с и и  №  1 п о  Р е с п у б л и к е  Д а ге с т а н . 
Д о к у м е н т  -  о с н о в а н и е : 
С в и д е т е л ь с т в о  о г о с у д а р с т в е н н о й  
р е г и с т р а ц и и  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а  
(б л а н к  с е р и я  05 №  0 0 2 7 8 4 4 9 3  о т  
0 8 .0 9 .2 0 1 4 г .)
О Г Р Н  1 1 4 0 5 2 3 0 0 0 3 0 9  
И Н Н  0 5 2 3 0 1 4 1 6 7  
К П П  0 5 2 3 0 1 0 0 1

3. У ч р е д и т е л и  (у ч а с т н и к и )  з а с т р о й щ и к а  с 
у к а за н и е м  п р о ц е н т а  г о л о с о в , к о т о р ы м  о б л а д а е т  
у ч р е д и т е л ь  в  о р г а н е  у п р а в л е н и я .

Г  ю л ь м е т о в а  А и д а  Д ж а л и л о в н а  -  
100%  го л о с о в .

4. О  п р о е к т а х  с т р о и т е л ь с т в а  м н о г о к в а р т и р н ы х  
д о м о в  и (и л и ) и н ы х  о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и , в 
к о т о р ы х  п р и н и м а л  у ч а с т и е  з а с т р о й щ и к  в 
т е ч е н и е  т р е х  п р е д ш е с т в у ю щ и х  лет.

В т е ч е н и е  3 -х  л ет , 
п р е д ш е с т в о в а в ш и х  о п у б л и к о в а н и ю  
н а с т о я щ е й  п р о е к т н о й  д е к л а р а ц и и , 
З а с т р о й щ и к  у ч а с т и я  в с т р о и т е л ь с т в е  
м н о г о к в а р т и р н ы х  д о м о в  и и н ы х  
о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и  не



п р и н и м а л .

5. О  в и д е  л и ц е н з и р у е м о й  д е я т е л ь н о с т и , н о м ер е  
л и ц е н зи и , с р о к е  ее  д е й с т в и я , об  о р га н е , 
в ы д а в ш е м  э ту  л и ц е н з и ю , е с л и  в и д  
д е я т е л ь н о с т и  п о д л е ж и т  л и ц е н з и р о в а н и ю  в 
с о о т в е т с т в и и  с ф е д е р а л ь н ы м  за к о н о м  и с в я за н  
с о с у щ е с т в л е н и е м  з а с т р о й щ и к о м  д е я т е л ь н о с т и  
п о  п р и в л е ч е н и ю  д е н е ж н ы х  с р е д с т в  у ч а с т н и к о в  
д о л е в о г о  с т р о и т е л ь с т в а  д л я  с т р о и т е л ь с т в а  
(с о зд а н и я )  м н о г о к в а р т и р н ы х  д о м о в  и (и л и ) 
и н ы х  о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и

Д е я т е л ь н о с т ь  О О О  « А м и р -С т р о й »  
л и ц е н з и р о в а н и ю  не п о д л еж и т .

6. Ф и н а н с о в ы й  р е з у л ь т а т  т е к у щ е г о  го д а , р а зм е р  
к р е д и т о р с к о й  и  д е б и т о р с к о й  за д о л ж е н н о с т и  н а  
д е н ь  о п у б л и к о в а н и я  п р о е к т н о й  д е к л а р а ц и и

Ф и н а н с о в ы й  р е з у л ь т а т  т е к у щ е го  
го д а :
н а  1 к в а р т а л  2 0 1 5 г . -  0.
Н а  д е н ь  о п у б л и к о в а н и я  н а с т о я щ е й  
д е к л а р а ц и и  п о  и то га м  1 к в а р т а л а  
2 0 1 5  го д а  р а зм е р  з а д о л ж е н н о с т и  
с о с т а в л я е т : 
к р е д и т о р с к о й  -  0; 
д е б и т о р с к о й  -  0.

II. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
1 . Ц е л ь  п р о е к т а  с т р о и т е л ь с т в а , э т а п ы  и 

с р о к и  его  р е а л и з а ц и и , р е з у л ь т а т ы  
г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з ы  п р о е к тн о й  
д о к у м е н т а ц и и

Ц е л ь  п р о е к т а  -  с т р о и т е л ь с т в о  12-ти  

э т а ж н о г о  м н о г о к в а р т и р н о г о  ж и л о г о  

д о м а  с п о д в а л о м  и в с т р о е н н ы м и  

т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и  д л я  р е ш е н и я  

ж и л и щ н о й  п р о б л е м ы  н а с е л е н и я .

12-ти  э т а ж н ы й  ж и л о й  д о м  с п о д в а л о м  и 
в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и :
- п р о е к т и р о в а н и е  О б ъ е к т а  за в е р ш е н о ;
- с т р о и т е л ь с т в о  О б ъ е к т а  н а  стад и и  
к о т л о в а н а .

12-ти  э т а ж н ы й  ж и л о й  д о м  с п о д в а л о м  и 
в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и : 
Н а ч а л о  -  1 к в а р т а л  2 0 1 5  г.
О к о н ч а н и е  -  1 к в а р т а л  2 0 1 7  г.

12-ти  э т а ж н ы й  ж и л о й  д о м  с п о д в а л о м  и 
в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и : 
П о л о ж и т е л ь н о е  з а к л ю ч е н и е  
н е г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з ы  О О О  
« Ц е н т р  э с к п е р т и з ы  и н а д зо р а  
с т р о и т е л ь с т в а »  №  0 5 -1 -4 -0 1 4 4 -1 4  о т  
3 0 .1 2 .2 0 1 4  г.

2. Р а з р е ш е н и е  н а  с т р о и т е л ь с т в о 12-ти  э т а ж н ы й  ж и л о й  д о м  с п о д в а л о м  и 
в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и :
№  R V -0 5 3 0 3 0 0 0 2 0 0 5 0 0 1 -017 /15  о т  
1 9 .0 2 .2 0 1 5  г. в ы д а н о  М К У  « У п р а в л е н и е  п о



д е л а м  а р х и т е к т у р ы  и г р а д о с т р о и т е л ь с т в а  
г о р о д с к о г о  о к р у г а  « г о р о д  Д е р б е н т » , ср о к  
д е й с т в и я  д о  1 9 .0 2 .2 0 1 7  г.

3.

<

П р а в а  з а с т р о й щ и к а  н а  зе м е л ь н ы й  
у ч а с т о к , и н ф о р м а ц и я  о  с о б с т в е н н и к е  
зе м е л ь н о г о  у ч а с т к а , е с л и  за с т р о й щ и к  не 
я в л я е т с я  е го  с о б с т в е н н и к о м , г р а н и ц ы  и 
п л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а , э л е м е н т ы  
б л а г о у с т р о й с т в а

З е м е л ь н ы й  у ч а с т о к  н а х о д и т с я  в 
с о б с т в е н н о с т и  О О О  « А м и р -С т р о й »  н а  
о с н о в а н и и  д о г о в о р а  к у п л и -п р о д а ж и  
зе м е л ь н о г о  у ч а с т к а  о т  1 4 .0 4 .2 0 1 5  г., ч то  
п о д т в е р ж д а е т с я  с в и д е т е л ь с т в о м  о 
го с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  п р а в а  о т  
2 8 .0 5 .2 0 1 5  г ., б л а н к  №  0 1 4 3 9 0 , н о м ер  
р е г и с т р а ц и о н н о й  з а п и с и  0 5 -0 5 /0 0 3 -  
0 5 /1 4 2 /0 0 4 /2 0 1 5 -6 1 9 /2  о т  2 8 .0 5 .2 0 1 5  г.

О б щ а я  п л о щ а д ь  зе м е л ь н о г о  у ч а с т к а  -  2 8 5 2  
кв . м .,
К а д а с т р о в ы й  н о м е р  0 5 :4 2 :0 0 0 0 3 8 :1 1 7

З е м е л ь н ы й  у ч а с т о к  р а с п о л о ж е н  
о т н о с и т е л ь н о  о р и е н т и р а  г. Д е р б е н т  ул.. 
С а л ь м а н а .

П о к р ы т и е  п р о е зд о в  а с ф а л ь т о б е т о н н о е , 
т р о т у а р о в -п л и т о ч н о е . У ч а с т к и , не 
и м е ю щ и е  т в е р д о г о  п о к р ы т и я , о зе л е н я ю т с я  
т р а в я н ы м  га зо н о м  и ц в е т н и к а м и  в 
с о ч е т а н и и  с д р е в е с н о -к у с т а р н и к о в ы м и  
н а с а ж д е н и я м и . П р е д у с м о т р е н ы  п л о щ а д к и  
д л я  д е т с к и х  и гр  и о т д ы х а  в зр о с л ы х , 
х о з я й с т в е н н а я  п л о щ а д к а  д л я  м у со р н ы х  
к о н т е й н е р о в .

4. М е с т о п о л о ж е н и е  д о м а  и е го  о п и с а н и е  в 
с о о т в е т с т в и и  с п р о е к т н о й  
д о к у м е н т а ц и е й , н а  о с н о в а н и и  к о т о р о й  
в ы д а н о  р а з р е ш е н и е  н а  с т р о и т е л ь с т в о

С т р о я щ и е с я  о б ъ е к т ы  н а х о д я т с я  на 
з е м е л ь н о м  у ч а с т к е , о гр а н и ч е н н о м  с с е в е р а  
ч а с т н ы м  зе м е л ь н ы м  у ч а с т к о м  с 
к о м м е р ч е с к и м  з д а н и е м ; с в о с т о к а  -  
п р о е зж е й  ч а с т ь ю  ул. С а л ь м а н а ; с ю г а  -  
ч а с т н ы м  зе м е л ь н ы м  у ч а с т к о м , с з а п а д а  -  
д е й с т в у ю щ и м  к л а д б и щ е м  и у д е й с к о й  
о б щ и н ы  г. Д е р б е н т .
12-ти  э т а ж н ы й  ж и л о й  д о м  с п о д в а л о м  и 
в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и  
и м е е т  с л е д у ю щ и е  х а р а к т е р и с т и к и  
к о н с т р у к т и в н ы х  э л е м е н т о в :
- ф у н д а м е н т  -  м о н о л и т н ы й  
ж е л е з о б е т о н н ы й  л е н т о ч н ы й ;
- н е с у щ и е  к о н с т р у к ц и и  - м о н о л и т н ы й  
ж е л е з о б е т о н н ы й  к ар к ас ;
- с т е н ы  и п е р е г о р о д к и  и з г а зо с и л и к а т н о г о  
б л о к а  и (и л и )  п о л и с т и р о л  б л о к а  с 
н а р у ж н ы м  у т е п л е н и е м  стен ;
- к р о в л я  и з  л и с т о в ы х  м ат е р и а л о в ;
- о к н а  и б а л к о н н ы е  д в е р и  п л а с т и к о в ы е ;



- о т о п л е н и е  и го р я ч е е  в о д о с н а б ж е н и е  
а в т о н о м н о е .

5.

\

К о л и ч е с т в о  в с о с т а в е  с т р о я щ е г о с я  д о м а  
с а м о с т о я т е л ь н ы х  ч а с т е й  (к в а р т и р , 
г а р а ж е й  и и н ы х  о б ъ е к т о в ) , 
п е р е д а в а е м ы х  у ч а с т н и к а м  д о л е в о го  
с т р о и т е л ь с т в а , о п и с а н и е  т е х н и ч е с к и х  
х а р а к т е р и с т и к  с а м о с т о я т е л ь н ы х  ч ас т ей  
в с о о т в е т с т в и и  с п р о е к т н о й  
д о к у м е н т а ц и е й

12 -ти  э т а ж н ы й  ж и л о й  д о м  с п о д в а л о м  и 
в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и : 
К о л и ч е с т в о  к в а р т и р  - 66  ш т ., о б щ а я  
п р о е к т н а я  п л о щ а д ь  к в а р т и р  -  5 3 6 5 ,8  к в .м , 
в т .ч .:
о д н о к о м н а т н ы х  - 11 ш т. п о  4 9 ,5  к в .м ; 
д в у х к о м н а т н ы х  -  2 2  ш т ., и з  них:

11 ш т. п о  7 4 ,7  кв .м ,
11 ш т. п о  7 5 ,2  кв .м ; 

т р е х к о м н а т н ы х  -  33 ш т ., и з  них:
11 ш т. п о  9 5 ,4  к в .м ,
11 ш т . п о  9 5 ,6  к в .м ,
11 ш т. п о  9 7 ,4  кв .м . 

П о д в а л  д о м а  -  6 2 5 ,7 8  к в .м .
К о м м е р ч е с к о е  п о м е щ е н и е  -  559 ,5  кв .м .

6. Ф у н к ц и о н а л ь н о е  н а з н а ч е н и е  н е ж и л ы х  
п о м е щ е н и й , н е  в х о д я щ и х  в с о с та в  
о б щ е го  и м у щ е с т в а  д о м а .

Ф у н к ц и о н а л ь н о е  н а з н а ч е н и е  н е ж и л ы х  
п о м е щ е н и й , н е  в х о д я щ и х  в с о с та в  о б щ е го  
и м у щ е с т в а  д о м а , о п р е д е л я е т с я  
с о б с т в е н н и к а м и  п о м е щ е н и й  в 
с о о т в е т с т в и и  с д е й с т в у ю щ и м и  н о р м ам и .

7. С о с т а в  о б щ е г о  и м у щ е с т в а  в 
м н о г о к в а р т и р н о м  д о м е , к о т о р о е  б у д е т  
н а х о д и т ь с я  в  о б щ е й  д о л е в о й  
с о б с т в е н н о с т и  у ч а с т н и к о в  д о л е в о го  
с тр о и т е л ь с т в а .

С о с т а в  о б щ е г о  и м у щ е с т в а  в 
м н о г о к в а р т и р н о м  д о м е  о п р е д е л е н  
п р о е к т о м  в в и д е  в н у т р е н н и х  и н ж е н е р н ы х  
к о м м у н и к а ц и й , п о м е щ е н и й  о б щ е го  
п о л ь з о в а н и я  (в е с т и б ю л е й , т а м б у р о в , 
л е с т н и ц  и л е с т н и ч н ы х  п л о щ а д о к , 
к о р и д о р о в ) , ш а х т , в к о т о р ы х  и м ею тс я  
и н ж е н е р н ы е  к о м м у н и к а ц и и , т е х н и ч е с к и е  
п о м е щ е н и я , о г р а ж д а ю щ и е  н ес у щ и е  и н е  
н е с у щ и е  к о н с т р у к ц и и  д а н н о г о  д о м а . 
М е х а н и ч е с к о е , э л е к т р и ч е с к о е , с а н и т а р н о 
т е х н и ч е с к о е  и и н о е  о б о р у д о в а н и е , 
н а х о д я щ е е с я  в д о м е  за  п р е д е л а м и  и ли  
в н у тр и  п о м е щ е н и й  и о б с л у ж и в а ю щ е е  
б о л ее  о д н о г о  п о м е щ е н и я , з е м е л ь н ы й  
у ч а с т о к , н а  к о т о р о м  р а с п о л о ж е н  д а н н ы й  
д о м , с э л е м е н т а м и  о з е л е н е н и я  и 
б л а г о у с т р о й с т в а  и и н ы е  о б ъ е к т ы , 
п р е д н а з н а ч е н н ы е  д л я  о б с л у ж и в а н и я , 
б л а г о у с т р о й с т в а  и э к с п л у а т а ц и и  д а н н о го  
д о м а , р а с п о л о ж е н н ы е  н а  у к а за н н о м  
зе м е л ь н о м  у ч а с т к е .

8. П р е д п о л а г а е м ы й  с р о к  п о л у ч е н и я  
р а з р е ш е н и я  н а  в в о д  в э к с п л у а т а ц и ю  
с т р о я щ е г о с я  м н о г о к в а р т и р н о г о  д о м а , 
п е р е ч е н ь  о р г а н о в  г о с у д а р с т в е н н о й  
в л а с ти , о р г а н о в  м е с т н о го

П р е д п о л а г а е м ы й  ср о к  п о л у ч е н и я  
р а з р е ш е н и я  н а  в в о д  в э к с п л у а т а ц и ю  
с т р о я щ е г о с я  12-ти  э т а ж н о г о  
м н о г о к в а р т и р н о г о  ж и л о го  д о м а  с п о д в а л о м  
и в с т р о е н н ы м и  т о р г о в ы м и  п о м е щ е н и я м и :



с а м о у п р а в л е н и я  и о р г а н и за ц и й , 
п р е д с т а в и т е л и  к о т о р ы х  у ч а с т в у ю т  в 
п р и е м к е  у к а з а н н о г о  м н о г о к в а р т и р н о г о  
д о м а .

19 ф е в р а л я  2 0 1 7  го д а .

А д м и н и с т р а ц и я  г о р о д с к о г о  о к р у г а  « го р о д  
Д е р б е н т »

9. В о зм о ж н ы е  ф и н а н с о в ы е  и п р о ч и е  
р и с к и  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  п р о е к т а  
с т р о и т е л ь с т в а  и м е р а х  п о  
д о б р о в о л ь н о м у  с т р а х о в а н и ю  
за с т р о й щ и к о м  т а к и х  р и с к о в .

П о в ы ш е н и е  ц ен  н а  м а т е р и а л ы  и р а б о ты , 
д е в а л ь в а ц и я  н а ц и о н а л ь н о й  в а л ю т ы , 
и з м е н е н и е  д е й с т в у ю щ е г о  з а к о н о д а т е л ь с т в а  
в о б л а с т и  с т р о и т е л ь с т в а  и  п р а в а  
с о б с т в е н н о с т и , г и б е л ь  и ли  п о в р е ж д е н и е  
о б ъ е к т а  с т р о и т е л ь с т в а . М ер ы  по 
д о б р о в о л ь н о м у  с т р а х о в а н и ю  
за с т р о й щ и к о м  в ы ш е у п о м я н у т ы х  р и с к о в  не 
о с у щ е с т в л я ю т с я .

9.1 . П л а н и р у е м а я  с т о и м о с т ь  с т р о и т е л ь с т в а  
(с о зд а н и я )  м н о г о к в а р т и р н о г о  д о м а  и 
(и л и ) и н о г о  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и .

100 0 0 0  ты с . р у б .

10. П е р е ч е н ь  о р г а н и з а ц и й , 
о с у щ е с т в л я ю щ и х  о с н о в н ы е  
с т р о и т е л ь н о -м о н т а ж н ы е  и д р у ги е  
р а б о т ы  (п о д р я д ч и к и ) .

Г е н е р а л ь н ы й  п о д р я д ч и к :
О О О  « А м и р »
И Н Н  0 5 4 2 0 3 1 9 3 0
К П П  0 5 4 2 0 1 0 0 1
О Г Р Н  1 0 9 0 5 4 2 0 0 0 1 3 0
С в и д е т е л ь с т в о  о  д о п у с к е  к о п р е д е л е н н о м у
в и д у  и л и  в и д а м  р а б о т , к о т о р ы е  о к а з ы в а ю т
в л и я н и е  н а  б е з о п а с н о с т ь  о б ъ е к т о в
к а п и т а л ь н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  №  С Р О Г С -
1 6 2 7 .3 -1 4 0 5 2 0 1 5 .

11. С п о с о б  о б е с п е ч е н и я  и с п о л н е н и я  
о б я з а т е л ь с т в  з а с т р о й щ и к а  п о  д о го в о р у .

З а л о г  в с и л у  за к о н а , С т р а х о в а н и е  
г р а ж д а н с к о й  о т в е т с т в е н н о с т и  за  
н е и с п о л н е н и е  и л и  н е н а д л е ж а щ е е  
и с п о л н е н и е  о б я з а т е л ь с т в а  п о  п ер ед ач е  
ж и л о го  п о м е щ е н и я .

12. И н ы е  д о г о в о р ы  и с д е л к и , н а  о с н о в а н и и  
к о т о р ы х  п р и в л е к а ю т с я  д е н е ж н ы е  
с р е д с т в а  д л я  с т р о и т е л ь с т в а  (с о зд а н и я )  
м н о г о к в а р т и р н о г о  д о м а  и (и л и ) и н о го  
о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и , з а  и с к л ю ч е н и е м  
п р и в л е ч е н и я  д е н е ж н ы х  с р е д с т в  н а  
о с н о в а н и и  д о г о в о р о в  у ч а с т и я  в д о л е в о м  
с т р о и т е л ь с т в е .

О т с у т с т в у ю т .

Генеральный директор 
ООО «Амир-Строй» А.Д. Гюльметова
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