Общество с ограниченной ответственностью

«Зеленый сад - Комфортный»

Проектная декларация

по строительству многоквартирных жилых домов со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, расположенных по адресу: Рязанская область, г.Рязань, ул.Космодемьянской, д.21, д.23, д.25/8, ул.Телевизионная, д.13, д.15/19, ул.Рытикова, д.6, ул.Ломоносова, д.30, д.32, д.34/2 (Октябрьский район) на земельных участках с кадастровыми номерами: 62:29:0090031:2, 62:29:0090031:7, 62:29:0090031:27 (адрес строительный). 

Размещена в сети «Интернет» «01» октября 2014 года на сайте по адресу: http://www.green-garden.ru
Информация о застройщике:
	1.
	Фирменное наименование

Место нахождения

юридический адрес:

адреса 

офисов продаж:

Режим работы:

	Общество с ограниченной ответственностью 
«Зеленый сад - Комфортный».
391090, Рязанская область, Спасский район, с.Заречье.

390006, г.Рязань, Солотчинское шоссе, д.2.

С 08.00 до 19.00 (без обеденного перерыва). 
Воскресенье – выходной день. 

Тел.(4912) 77-77-70.


	2.
	Государственная регистрация
	ООО «Зеленый сад – Комфортный» зарегистрировано Межрайонной Инспекцией ФНС №6 по Рязанской области 23.08.2006 г., ОГРН 1066215014546, свидетельство № 001909474, серия 62.



	3.
	Учредители
	Самохина Татьяна Александровна, доля участия в уставном капитале – 100 %.

	4.
	Реализованные проекты строительства

	Нет.

	5.
	Информация о виде лицензируемой деятельности
	Осуществление технического надзора за строительством, в соответствии со ст.749 ГК РФ, поручено по договору инженерной организации – Общество с ограниченной ответственностью «Строительные технологии», имеющей Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые  оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №0051.03-2012-6215013900-С-135 от 20.11.2012 г.

	6.
	Информация 

-о финансовом результате текущего года

-о размерах кредиторской и дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Финансовый результат на момент опубликования проектной декларации  – 0 рублей (без прибылей и убытков).

Кредиторская задолженность на момент опубликования проектной декларации отсутствует.
Размер дебиторской задолженности –  5 594 470 (пять миллионов пятьсот девяносто четыре тысячи четыреста семьдесят) руб.




Информация о проекте строительства:

	1.
	Цель проекта строительства

Этапы строительства

Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации


	Строительство многоэтажных жилых домов со встроено-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, расположенных по адресу: Рязанская область, г.Рязань, ул.Космодемьянской, д.21, д.23, д.25/8, ул.Телевизионная, д.13, д.15/19, ул.Рытикова, д.6, ул.Ломоносова, д.30, д.32, д.34/2 (Октябрьский район) на земельных участках с кадастровыми номерами: 62:29:0090031:2, 62:29:0090031:7, 62:29:0090031:27 (адрес строительный).
Начало строительства: 4 квартал 2014 года.
Окончание строительства: 
Жилой дом №1  - 4 квартал 2016 года;
Жилой дом №2  - 4 квартал 2018 года.
Положительное заключение негосударственной экспертизы №76-1-2-0079-14  от 24.09.2014 года.

	2.
	Разрешение на строительство


	Разрешение на строительство Администрации г.Рязани 
№ RU62326000-130/2014/РС от 29 сентября 2014 года.

	3.
	Права застройщика на земельные участки

Границы земельных участков:

Элементы благоустройства прилегающей территории 


	- Земельный участок с кадастровым номером: 62:29:0090031:2,  общей площадью 2 812 кв.м.

Адрес: Рязанская область, г.Рязань, ул.Космодемьянской, д.21, д.23, ул.Телевизионная, д.15/19 (Октябрьский район). 
Вид права: собственность.
- Земельный участок с кадастровым номером: 62:29:0090031:0007, общей площадью 686 кв.м.

Адрес: Рязанская область, г.Рязань, ул.Космодемьянской, д.25/8 (Октябрьский район). 

Вид права: собственность.
- Земельный участок с кадастровым номером: 62:29:0090031:27 общей площадью 7 570 кв.м.

Адрес: Рязанская область, г.Рязань, ул.Рытикова, д.6, ул.Ломоносова, д.30, ул.Ломоносова, д.32, ул.Ломоносова, д.34/2, ул.Телевизионная, д.13 (Октябрьский район). 

Вид права: собственность.
Вышеуказанные земельные участки  смежные между собой и расположены на территории Октябрьского округа г.Рязани на пересечении улиц Ломоносова, Телевизионной, Рытикова. Участки ограничены:
с севера – ул.Телевизионной;

с запада – ул.Рытикова; 
с востока – ул.Ломоносова;

с юга -  ул.Зои Космодемьянской. 
Проектом предусмотрено благоустройство территории вокруг проектируемого здания создание функциональной связи жилого дома с придомовыми площадками, территорией соседних жилых домов. Расположение зданий, сооружений, площадок запроектировано с учетом противопожарных норм. К проектируемому зданию обеспечивается подъезд пожарного транспорта. Подъезд к проектируемому многоквартирному жилому дому осуществляется с улиц Ломоносова и Зои Космодемьяской, через сквозные проезды в здании шириной не менее 3,5 м, высотой не менее 4,25 м. Покрытие проездов принято из асфальтобетона с бортовым камнем, тротуарной плитки с бортовым камнем. Предусмотрено устройство гостевой открытой автостоянки для общественных помещений, общей вместимостью 52 машиномест. Озеленение территории проектируемого многоквартирного жилого дома предусмотрено устройством газонов с посевом многолетних трав, посадкой деревьев и кустарников. На территории, отведенной для дополнительного благоустройства запроектированы: площадки для игр детей, площадки для отдыха взрослого населения, площадка для занятий физкультурой. Для сбора мусора предусматривается установка контейнеров для сбора мусора на оборудованной площадке. Для обеспечения безопасного дорожного движения предусмотрена расстановка дорожных знаков с целью информирования участников дорожного движения об условиях и режимах движения.


	4.
	Местоположение строящегося многоквартирного дома, его описание
	Проектом предусматривается размещение двух жилых домов со встроено-пристроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой под территоией двора, по улице Ломоносова, улице Телевизионной, улице Рытикова в г.Рязани. Каждый из домов четырех подъездное, четырех секционное десятиэтажное здание. 

Жилой дом №1 имеет 9 жилых этажей и подвал. В плане – С-образной формы. Имеет конструктивную схему с несущими и самонесущими стенами из керамического поризованного кирпича, красного полнотелого кирпича и сборными железобетонными перекрытиями. Фундамент – монолитная плита, с наружными и внутренними стенами подземной части из сборного железобетона. Высота жилых этажей – 2,8 м, высота подвального этажа – 1,8 м, первого этажа – 3,90 м. Вход в жилую часть дома организован с территории двора через входную группу, по ступеням крыльца с навесом и по пандусу с уклоном не более 8%. Устраиваются автоматические подъемные платформы для представителей маломобильных групп населения. На первом этаже предусмотрено размещение инженерно-технических помещений: автономные тепловые пункты, электрощитовая с обособленным выходом наружу. На первом этаже каждой секции размещаются помещения блока встроено-пристроенных помещений общественного назначения для оказания услуг населению с отдельными входами. Предусмотрено отделение указанных помещений от помещений жилой части здания перекрытиями не ниже REI 45. В 1,3,4 секции предусмотрена установка пассажирского лифта без машинного помещения грузоподъемностью 1000 кг, во 2 секции – установка двух пассажирских лифтов, грузоподъемностью 1000 кг. Кровля здания плоская с организованным внутренним водостоком. Межкомнатные перегородки – газосиликатные блоки толщиной 200 мм и пазогребниевые блоки толщиной 100 мм. Межквартирные перегородки из красного полнотелого кирпича. Отопление жилых помещений – индивидуальное поквартирное, офисных помещений – от встроенного автономного пункта. Ступени наружных лестниц обрамляются противоскользящим резиновым профилем. Оконные блоки из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом. Вход в жилую часть оборудован тамбуром с утепленной металлической дверью. Предусмотрено устройство звукоизоляции: в полах – укладка вспененных звукопоглащающих материалов между плитой перекрытия и плавающей стяжкой.
Жилой дом №2  блокируется к жилому дому №1 сквозным проездом в здании шириной не менее 3,5 м, высотой не менее 4,25 м. Имеет 9 жилых этажей и подвал. В плане – С-образной формы. Имеет конструктивную схему с несущими и самонесущими стенами из керамического поризованного кирпича, красного полнотелого кирпича и сборными железобетонными перекрытиями. Фундамент – монолитная плита, с наружными и внутренними стенами подземной части из сборного железобетона. Высота жилых этажей – 2,8 м, высота подвального этажа – 1,8 м, первого этажа – 3,90 м. Вход в жилую часть дома организован с территории двора через входную группу, по ступеням крыльца с навесом и по пандусу с уклоном не более 8%. Устраиваются автоматические подъемные платформы для представителей маломобильных групп населения. На первом этаже предусмотрено размещение инженерно-технических помещений: автономные тепловые пункты. На первом этаже 1, 2 секции размещаются помещения блока встроено-пристроенных помещений общественного назначения для оказания услуг населению с отдельными входами. Предусмотрено отделение указанных помещений от помещений жилой части здания перекрытиями не ниже REI 45. На первом этаже каждой секции предусмотрено помещение консьержа с санузлом. В 1,4 секции предусмотрена установка пассажирского лифта без машинного помещения грузоподъемностью 1000 кг, в 2, 3 секции – установка двух пассажирских лифтов, грузоподъемностью 1000 кг. Кровля здания плоская с организованным внутренним водостоком. Межкомнатные перегородки – газосиликатные блоки толщиной 200 мм и пазогребниевые блоки толщиной 100 мм. Межквартирные перегородки из красного полнотелого кирпича. Отопление жилых помещений – индивидуальное поквартирное, офисных помещений – от встроенного автономного пункта. Ступени наружных лестниц обрамляются противоскользящим резиновым профилем. Оконные блоки из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом. Вход в жилую часть оборудован тамбуром с утепленной металлической дверью. Предусмотрено устройство звукоизоляции: в полах – укладка вспененных звукопоглащающих материалов между плитой перекрытия и плавающей стяжкой.

Подземный паркинг одноуровневый закрытый, для жилых и общественных помещений. Подземная автостоянка рассчитана на 28 машиномест. Фундаменты – монолитная железобетонная плита. Основными несущими элементами являются монолитные железобетонные стены и колонны. На покрытии располагаются детские площадки и благоустройство жилых домов. Места хранения легковых автомобилей предусмотрены как обособленные боксы.
Источником электроснабжения объекта является проектируемая двухтрансформаторная подстанция РТП – 2Х800-6/0,4 кВ. Водоснабжение проектируемых домов предусмотрено от существующей внутриквартальной сети водопровода Ø 300 мм. Отвод сточных вод предусматривается в проектируемую сеть канализации с последующим отводом в действующую канализационную сеть Ø 600 мм по ул. Телевизионная. 



	5.
	Количество в составе многоквартирного дома самостоятельных частей, подлежащих передаче участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию
	Жилой дом №1, 
Квартиры:
Всего квартир – 270, общей площадью – 15 114,01 кв.м., 
Из них однокомнатных - 144, двухкомнатных - 81, трехкомнатных – 45.
Нежилые помещения: 
Общая площадь нежилых помещений – 1807,59 кв.м.
Жилой дом №2, 
Квартиры:

Всего квартир – 258, общей площадью – 14 174, 05 кв.м.

Из них однокомнатных - 144, двухкомнатных - 74, трехкомнатных – 40.

Нежилые помещения: 

Общая площадь нежилых помещений – 849,93 кв.м.
Подземный паркинг.

Общая площадь – 1 140 кв.м., количество парковочных мест – 28 машиномест.

	6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества


	Нежилые помещения расположены на первом этаже зданий встроено – пристроенные общественного назначения. Отделены от помещений жилой части здания перекрытиями не ниже REI 45. Подземная автостоянка рассчитана на 28 машиномест. На покрытии располагаются детские площадки и благоустройство жилых домов. Места хранения легковых автомобилей предусмотрены как обособленные боксы. 

	7.
	Состав общего долевого имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства


	Дворовая территория, лестничные марши и площадки, электрощитовые, лифтовые помещения (лифты и шахты), инженерные коммуникации, а также занятые инженерными коммуникациями части подвала.   

	8.
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома

Перечень органов гос. власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома 

	Жилой дом №1 - до 31 декабря 2016 года;
Жилой дом №2 – до 31 декабря 2018 года.
-Администрация города Рязани;
- Государственная инспекция строительного надзора Рязанской области;
- Главное управление МЧС России по Рязанской области. 



	9.
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства
	Застройщик относит к рискам следующие обстоятельства:
- издание нормативно-правового акта, а также действие либо бездействие государственных или местных органов власти, влияющие на ход строительства;

- мятеж, бунт, беспорядки, военные действия и иные общественные события;

- пожары, наводнения, другие стихийные и природные бедствия, погодные условия, препятствующие ведению строительных работ и непосредственно влияющие на ход строительства;
- любые аналогичные события и обстоятельства, выходящие за рамки контроля Застройщика. 



	10.


	О планируемой стоимости строительства многоквартирного жилого дома


	 1 038 231 350 руб. 

	11.
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы
	ООО «СПК - Зеленый сад» – генеральный подрядчик, 

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №0050.02-2010-6230045102-С-135 от 05.10.2010 г., выдано Некоммерческим партнерством «Саморегулируемая организация «Объединение Рязанских строителей». 

	12.
	О способе обеспечения обязательств

застройщика по договору


	В обеспечение исполнения обязательств застройщика, с момента государственной регистрации первого договора участия в долевом строительстве,  у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства многоквартирного дома  земельный участок, принадлежащий застройщику на праве аренды  и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом.

Страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору.  

Страховщик ООО «Страховая компания КОМЕСТРА».


	13.


	Об иных договорах и сделках на основании которых привлекаются

денежные средства для строительства многоквартирного дома.


	Договоры займа на общую сумму 10 274 500 (десять миллионов двести семьдесят четыре тысячи пятьсот) руб.



«01» октября 2014 год
Директор ООО 
«Зеленый сад – Комфортный»

                                       

      А.В. Оришкевич
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