	ДОГОВОР №  К 0__/37-_/____
 о внесении паевых взносов на строительство квартиры
 «__»  _________ 2014 г.                                                                                                    г. Севастополь

 

       Обслуживающий Кооператив Жилищно-Строительный Кооператив «Домовладелец», именуемый в дальнейшем Кооператив, в лице председателя Кулинченко В.В., действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин ___________________, паспорт  ________ выдан ____________________, проживающий по адресу: ______________________, именуемый в  дальнейшем  Пайщик,  с другой стороны, заключили  настоящий  договор о нижеследующем:
                                                            1 .
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Пайщик обязуется вносить паевые взносы на строительство -______комнатной квартиры № ___ (в дальнейшем - Квартира), общей площадью ___ м. кв.,  расположенной в __ подъезде на __ этаже пятиэтажного жилого дома по адресу: г. Севастополь, ул. Комбрига Потапова, д. 37,  а Кооператив обязуется использовать данные паевые взносы на строительство Квартиры и передать ее в собственность Пайщику по окончанию строительства жилого дома. 
1.2. Кооператив передает Пайщику Квартиру в следующей комплектации: 

- газовый двухконтурный котел; 

- разводка системы отопления с установкой металлических радиаторов; 

- подвод воды и вывод канализации; 

- установка водомера, газового и электрического счетчиков; 

- разводка электрической проводки; 

- обустройство стен стартовой шпатлевкой (кроме ванной комнаты, санузла, балкона и рабочей стены кухни); 

- цементно-песчаная стяжка полов (кроме кухни, санузла, ванной комнаты, кладовой и балкона);

- установка металлопластиковых окон среднего класса, подоконников и отливов; 

- металлическая  входная дверь эконом класса; 

- наружное утепление фасада дома; 

- без внутренних столярных изделий, сантехнического оборудования и газовой плиты;

- внутренние перегородки и перегородки санузла из камня.
2.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. В соответствии с законом «О кооперации», Стороны признают, что жилой дом, построенный Кооперативом, является его собственностью.

2.2. Переданная в собственность Пайщику Квартира является выделенным в натуре недвижимым имуществом, не обремененным правами третьих лиц, в частности Кооператива.

3.   ПРАВА СТОРОН
3.1. Кооператив:
3.1.1. ОК ЖСК «Домовладелец» выполняет все функции по строительству дома в соответствии с рабочим проектом, ДБН, СНиП и прочими архитектурно-строительными документами с соблюдением действующих нормативно-технических документов, требований по обеспечению охраны окружающей природной среды, норм техники безопасности, пожарной безопасности и охраны труда.

3.1.2. Обеспечивает строительство и ввод жилого дома в эксплуатацию в первом квартале   2015 года.

3.1.3. Имеет право привлекать денежные средства и другое имущество  юридических и физических лиц  для  строительства жилого дома, не нарушая при этом прав Пайщика.

3.2. Пайщик:

3.2.1. Принимает участие в расходах на строительство Квартиры, путем внесения паевых взносов за долю в виде Квартиры, указанную в п.1.1, в сроки и в комплектации в соответствии с п.п. 1.2., 3.1.2 настоящего договора.

3.2.2. Имеет право на этапе  строительства переуступить свой пай третьему лицу, в таком случае при переоформлении договора на третье лицо в кассу кооператива взыскивается оплата в размере 1% от проплаченной Пайщиком суммы на момент переоформления договора.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Кооператив обязан:
4.1.1. После получения Декларации о готовности объекта к эксплуатации, при  условии выполнения Пайщиком обязательств и внесения паевых взносов в полном объеме, подготовить пакет документов для получения Свидетельства о праве собственности:

        - акт приема-передачи квартиры;

        - справку о внесении  паевого взноса в полном объеме;

        - иные документы.

4.1.2. После получения правоустанавливающих документов на жилой дом, за счет Пайщика (согласно тарифам, установленным действующим законодательством) оформить и получить Свидетельство о праве собственности на Квартиру.

4.1.3. После получения декларации о готовности дома к эксплуатации и принятия Пайщиком квартиры по акту приема-передачи, передать данную Квартиру обслуживающей организации.

4.1.4. В случае прекращения строительства по вине Кооператива, он обязан в месячный срок с момента принятия решения о прекращении строительства возвратить Пайщику вложенные им паевые взносы с учетом индекса инфляции.
4.2. Пайщик обязан:
4.2.1. Внести паевые взносы в размере и сроки, указанные в Приложении №1, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.2.2. Принять от Кооператива Квартиру на основании Акта приема-передачи, при отсутствии замечаний, в течение 1 (одного) календарного месяца, после получения Кооперативом Декларации о готовности объекта к эксплуатации. По истечении этого срока, Кооператив не несет ответственность за сохранность Квартиры и её комплектации.

4.2.3. После подписания Акта приема-передачи в 10-дневный срок, заключить договор  с обслуживающей организацией, которой передан данный жилой дом. В этот срок необходимо внести в кассу кооператива целевой взнос 1800 руб. с однокомнатной и 2150 руб. с двух- и трехкомнатной квартиры на первоначальное развитие и благоустройство придомовой территории.

4.2.4. Соблюдать  требования Устава Кооператива и выполнять решения органов управления Кооперативом.

4.2.5. Принимать участие в затратах пропорционально своему паю (площади Квартиры) по содержанию жилого дома и придомовой территории, а также производить иные официальные платежи, согласно действующему законодательству.
4.2.6. Оплачивать взносы предусмотренные Уставом Кооператива и утвержденные решениями органов управления Кооперативом.

4.2.7. Обеспечить беспрепятственный доступ в Квартиру работников и представителей коммунальных служб города, служб генерального подрядчика, обслуживающей организации и иных лиц для выполнения ими работ, регламентированных государственными строительными нормами, требующихся для выполнения обязательств Кооператива, проверки, испытания, наладки и контроля исправности систем.

4.2.8. Не производить какие-либо работы, ведущие к изменению фасадной части здания.

4.2.9. Без согласования с Кооперативом не вносить изменения в конструкции и характеристики инженерных систем и защитных конструкций.

4.2.10. До подписания Акта приема-передачи Квартиры,  не осуществлять ремонтные или иные работы без согласования с Кооперативом.

4.2.11. В случае необходимости, после уведомления Кооперативом, в 10-тидневный срок установить газовую плиту и дверь на кухню для своевременной газификации объекта  ПАО «Севастопольгаз».

4.2.12. Заключить договоры на предоставление услуг по газо-, водо-, теплоснабжению, услуг канализации и т.п. и оплачивать стоимость потребленных коммунальных услуг в соответствии с тарифами и сроками, установленными предприятиями-поставщиками соответствующих коммунальных услуг. Указанные коммуникации подводятся в Квартиру после завершения пусконаладочных работ.

4.2.13. После получения от Кооператива документов, указанных в п.4.1.1, собственными силами и за свой счет произвести оформление и получение Свидетельства о праве собственности на Квартиру в соответствии с действующим законодательством.

4.2.14. Соблюдать правила содержания жилого дома и придомовой территории, правила пожарной безопасности.
4.2.15. В случае прекращения участия  в  расходах на строительство Квартиры по вине Пайщика, Кооператив передаёт имущественное право на пай в виде Квартиры третьему лицу, возвратив вложенные Пайщиком средства за вычетом  5 %  от  суммы  внесённых  паевых взносов по данному договору. Возврат денежных средств осуществляется в течение 10 дней после полного покрытия третьим лицом размера ранее внесённого пая. Порядок возврата денежных средств определяется действующим законодательством.

5. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПАЕВОГО ВЗНОСА

5.1. Все взаимоотношения сторон отображены в Приложении №1, являющееся неотъемлемой частью настоящего Договора.
5.2. Договор считается заключенным, только если Пайщик вносит  первичный паевой взнос в строительство Квартиры в размере  ___ %.

5.3. Продолжение внесения паевых взносов (очередные паевые взносы) производится согласно графику, указанному в Приложении № 1 к настоящему Договору.

5.4. Окончательный паевой взнос за свою квартиру, с учетом корректировки  суммы, зависящей от перемеров БТИ,  указанной в Приложении №1, Пайщик обязан внести не позднее 10-тидневного срока с момента уведомления Кооперативом о получении инвентарной ведомости БТИ.  
5.5.  При 100% внесении паевых взносов на строительство Квартиры, Пайщику  выдается  справка  о внесении  паевого взноса в полном объеме.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. При невыполнении Пайщиком п. 5.2. договора, договор считается незаключенным.

6.2. При несвоевременном внесении Пайщиком очередного паевого взноса согласно Приложению №1 к договору, он обязан уплатить пеню в размере двух учетных ставок ЦБ РФ от суммы очередного паевого взноса за каждый день просрочки. 

6.3. Ущерб, нанесенный объекту строительства  в результате невыполнения пп.4.2.8., 4.2.9, 4.2.10, возмещается Кооперативу Пайщиком в полном объеме.

6.4. Стороны несут ответственность друг перед другом в соответствии с действующим законодательством.

7.РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Стороны разрешают взаимные разногласия путем переговоров, результаты которых  оформляются  в  письменной  форме  как  приложения  к  настоящему договору.

7.2.   В случае не достижения согласия, споры решаются в судебном порядке.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу, с момента его подписания, полного внесения «Пайщиком» первичного паевого взноса в строительство квартиры, указанной в Приложении №1 к настоящему  договору,  и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.

8.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу, находящихся у обеих сторон.

8.3. В случае невыполнения Пайщиком п.4.2.1. настоящего Договора в срок более 1 месяца, а также в случаях, предусмотренных Уставом Кооператива, положением об ассоциированных членах Кооператива и действующим законодательством, Кооператив имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке  с исключением Пайщика из членов, ассоциированных членов Кооператива. О расторжении настоящего Договора,  Пайщику направляется уведомление. Договор считается расторгнутым в день отправки уведомления, Уведомление отправляется заказным письмом или курьерской почтой.

8.4. Договор, может быть, расторгнут на основании вступившего в законную силу решения суда. 

9. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

9.1. При невозможности исполнения сторонами своих обязательств по настоящему договору, вследствие наступления форс-мажорных обстоятельств (боевые действия, политические и экономические ситуации в стране, забастовки, стихийные бедствия и другие ситуации, на ход которых стороны повлиять не могут), препятствующих осуществлению деятельности Застройщика сроки исполнения взаимных обязательств переносятся соразмерно действиям форс-мажорных обстоятельств, о чем стороны должны предупредить друг друга письменно в течение десяти рабочих дней, на основании соответствующих указов, справок, прочих официальных документов.

10. ДРУГИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Ни одна из сторон не вправе передавать третьим лицам полностью или частично свои права и обязанности по настоящему Договору, кроме обстоятельств указанных в п.3.2.2. при решении Пайщика передать свой пай, без предварительного письменного согласия другой стороны.

10.2. Все  пункты  настоящего  договора  могут  изменяться,  дополняться  или исключаться по письменным дополнительным соглашениям между сторонами, которые являются неотъемлемыми частями данного договора.

10.3. Номер Квартиры может быть изменен в случае изменения проектной документации, но месторасположение (дом, этаж) данной Квартиры изменению не подлежит.

10.4. Пайщик ознакомлен с Положением об ассоциированных членах Кооператива и обязуется его выполнять.

10.5. Все подписанные соглашения, совершенные до подписания данного договора утрачивают юридическую силу.

                        11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ СТОРОН, ИХ ПОДПИСИ 

Сторона-1:
Сторона-2:
ОК «ЖСК «Домовладелец»

адрес: г. Севастополь, ул. Правды, 10, оф. 201
ИНН 0038834567, 
р/с 40703810300100024496 
ПАО Банк «Морской»
БИК 046711103
Кор.счет 30101810567110000103
__________________ Кулинченко В.В.
__________________________
_____________ 



Приложение № 1 к договору №  К 0__/37-_/___
от «__» _________  2014 г.  
Дополнительное соглашение

​​​​​​​​​​ «__» _________  2014 г.              
                                                                       г. Севастополь
Размер паевого взноса и порядок его внесения по договору о внесении паевых взносов в строительство квартиры № ____ по адресу: г. Севастополь, ул. Комбрига Потапова, д. 37.
Общий размер паевого взноса Пайщика на строительство квартиры составляет  эквивалент ________ (____________________)  долларов США, при этом расчет осуществляется в рублях по коммерческому курсу доллара США на день внесения паевого взноса. 
Паевые взносы определяются исходя из расчета за  1 (один) кв.м. квартиры, что эквивалентно: ____ (____________) долларов США, остаются неизменными до конца выполнения обязательств обеими сторонами, при этом расчет осуществляется  в рублях по коммерческому курсу доллара США на день внесения паевого взноса.
1. Первичный паевой взнос на строительство Квартиры составляет ___ %  в размере         эквивалентном ______ (___________) долларов США, и вносится при подписании договора.
2. Дальнейшие паевые взносы вносятся согласно графику:
-00.00.2014г.- взнос эквивалентный  _______ (____________) долларов США, в рублях по коммерческому курсу доллара США на день внесения паевого взноса;

-00.00.2014г.- взнос эквивалентный  _______ (____________) долларов США, в рублях по коммерческому курсу доллара США на день внесения паевого взноса;

-00.00.2014г.- взнос эквивалентный  _______ (____________) долларов США, в рублях по коммерческому курсу доллара США на день внесения паевого взноса;

- после сдачи дома в эксплуатацию – эквивалент ____ (_______________) долларов США, в рублях по коммерческому курсу на день внесения паевого взноса.
Окончательный паевой взнос,  с учетом корректировки  суммы, зависящей от перемеров БТИ,  Пайщик обязан  произвести в течении 10 дней после утверждения Декларации о готовности объекта к эксплуатации.
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