Общество с ограниченной ответственностью «Торгинвест»
06 октября 2011 г.
с изменениями от 22.12.2011 г., с изменениями от 23.03.2012 г.,
с изменениями от 07.06.2012 г.,  с изменениями от 06.07.2012 г.
с изменениями от 03.08.2012 г.,  с изменениями от 08.10.2012 г.
с изменениями от 11.01.2013 г., с изменениями от 20.03.2013 г.,
с изменениями от 02. 04.2013 г.,  с изменениями от 26.07.2013 г.
с изменениями от  09.09.2013 г., с изменениями от 01.11.2013 г.
с изменениями от 17.12.2013 г..
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
по строительству монолитного многофункционального жилого дома
в квартале пр. Революции -ул. Пятницкого в г. Воронеже
Информация о застройщике
1. Наименование застройщика:
В соответствии с п. 16 ч. 1 Градостроительного кодекса РФ, застройщиком признается физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.
Таким образом, застройщиком данной позиции по ул. Пятницкого, 65а, пр. Революции, 35  в г. Воронеже является Общество с ограниченной ответственностью «Торгинвест».
1.1. Место нахождения:
394028, г. Воронеж, ул. Волгоградская, 46а, тел.: (473) 221-80-44 (секретарь), 254-33-74 (тел./факс), 229-66-47, (отдел реализации квартир), 254-33-74 (главный бухгалтер),  279-89-54 (юридический отдел), e-mail: sale@torginvestvrn.ru адрес в Интернете: <http://www.torginvestvrn.ru>
Юридический адрес: 394036 город Воронеж ул. Комиссаржевской, д. 7
1.2. Режим работы застройщика:  
с 8.30 до 17.00 по будням (понедельник — пятница). Обед с 12.00 до 13.00. Суббота, воскресенье – выходной.
2. Информация о государственной регистрации застройщика:
Общество с ограниченной ответственностью «Торгинвест» зарегистрировано 21 января 2005 г., регистрационный номер №1053600008747, свидетельство от 21 января 2005г., выдано  Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы по крупнейшим налогоплательщикам по Воронежской области, Свидетельство  серия 36 №001986890.
 Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрировано 21.01.2005г., выдано -  Межрайонной инспекцией МНС России по крупнейшим налогоплательщикам по Воронежской области. Дата внесения записи 21.01.2005г.    Серия 36 №000286643,    ОГРН 1053600008747.
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица, образованного в соответствии с законодательством РФ по месту нахождения на территории РФ серия 36 №000286643, выдано 21.01.2005г. Межрайонной инспекцией ИФНС России №1 по Воронежской области 3666, ИНН 36666120120, КПП 3666011001.
3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:
Наименование органа управления: Общее собрание участников.
100% уставного капитала Застройщика принадлежит физическим лицам:
Николин Сергей Геннадьевич — 50  % от общего числа голосов,
Смольянов Николай Васильевич — 50 % от общего числа голосов,
Руководитель ООО « Торгинвест»
Генеральный директор — Николин Сергей Геннадьевич, действующий на основании Устава, избран на общем собрании участников Общества (протокол от 28 июня  2012 г.  № 4/12) сроком на 5 лет.
4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:
Указанных объектов не было.
5. Информация о виде лицензированной деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:
Генеральный подрядчик ООО «Воронежкапиталстрой»,  Свидетельство   выдано СРО НП строителей Воронежской области № 0136.01-2012-3663093439-С-156 от 29.11.2012 г Обществу с ограниченной ответственностью  «Воронежкапиталстрой». Свидетельство выдано без ограничения  срока действия.  Область действия лицензии — территория Российской Федерации.   
6. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети «Интернет»:
Активы ООО «Торгинвест» составляют –311 595 000  (триста одиннадцать  миллион  пятьсот девяносто пять тысяч)  рублей.
Размер кредиторской задолженности ООО «Торгинвест» на день размещения настоящей Проектной декларации в сети «Интернет» составляет: 25 688 000  (двадцать пять миллионов шестьсот восемьдесят восемь тысяч) рублей.
Информация о проекте строительства
1. Цель проекта строительства:
Создание монолитного многофункционального жилого дома в квартале пр. Революции-ул. Пятницкого в г. Воронеже по адресу: город Воронеж, ул. Пятницкого, 65а, пр. Революции, 35.
Реализация данного проекта строительства позволит уменьшить имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья и будет способствовать обеспечению благоустройства микрорайона и завершению формирования его архитектурного облика.
1.1. Этапы строительства:
Начало строительства:                                        II полугодие  2009 года.
Планируемый срок окончания строительства: II полугодие  2013 года.
1.2. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:
Положительное заключение госэкспертизы ОГУ «Центр госэкспертизы по Воронежской области» №112-1/51 от 28.05.2007г. по  проекту Монолитный многофункциональный жилой дом в квартале проспект Революции- по улице Пятницкого  г. Воронеж.
Экспертное заключение №ОГ-40-762 от 20.07.2007г. Федерального государственного учреждения «Центр гигиены и эпидемиологии в Воронежской области» на земельный участок для строительства  многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями  на 1,2,3 этажах по ул. Пятницкого, 65а   в г. Воронеже.
Заключение №14 по проекту от 23 апреля 2010. Администрации городского округа г. Воронеж Воронежской области  Управления главного архитектора.
Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации № 2-1-1-0014-13 от 11 ноября 2013 г., выдано ОАО Воронежский проектный институт «Воронежпроект».
 2. Информация о разрешении на строительство:
Разрешение на строительство №178, выдано Администрацией городского округа город Воронеж Управлением главного архитектора Отделом выдачи разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию 25 декабря 2007 года, срок действия до 25 декабря 2008г., срок действия разрешения продлен до 30 декабря 2013 г.
3. Права застройщика на земельный участок:
3.1. Строительство осуществляется на:   
- земельном участке кадастровый номер 36:34:0607014:35, общей площадью 1934,00 кв.м, принадлежащего Застройщику на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка №5417-06-09/мз от 28 июня 2006г., зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Воронежской области 14.08.2006г. За №36-36-01/163/-2006-179; Общая площадь земельного участка — 1934 кв.м.
-земельном участке кадастровый номер 36:34:0607014:43,  общей площадью 520,00 кв.м., принадлежащего Застройщику на основании Свидетельства о государственной регистрации права собственности 36-АГ 701290 от 06.07.2012 г. на земельный участок, разрешенное использование: для строительства многоквартирного жилого дома, многоэтажной автостоянки и иных объектов недвижимости, общая площадь 520 кв.м., адрес объекта: Воронежская область, г. Воронеж, просп. Революции, д. 35.
земельном участке кадастровый номер 36:34:0607014:228, общей площадью 296,00 кв.м, принадлежащего Застройщику на праве аренды на основании Договора аренды земельного участка №2617-13/гз от 02 сентября 2013 г., зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Воронежской области 09.09.2013г. За №36-36-01/173/2013-676; Общая площадь земельного участка — 296 кв.м.
Общая площадь земельного участка  под строительство —2750 кв.м.
3.2. Участок, отведенный под строительство монолитного многофункционального жилого дома   расположен в центральной части города, в квартале проспект Революции -  улица Пятницкого. Разрешенное использование/назначение — проектирование и строительство жилого дома со встроенными нежилыми помещениями, категория земель — земли населенных пунктов (ранее земли поселений) весь, что подтверждается кадастровым планом земельного участка (выпиской из государственного земельного кадастра) №34-21/06-1141, выданным Управлением Роснедвижимости по Воронежской области 27.07.2006г.
3.3.   Основные показатели по генплану:                                                                                                      
	Основные показатели по генплану
	В границах отвода
	Вне границ отвода
	В границах благоустройства

	1.Площадь участка по плану землеотвода, га
	0,28
	
	

	2.Площадь участка в границах благоустройства, га
	
	0,3101
	0,5555

	3.Площадь застройки, м2
	2343,99
	-
	2343,99

	4.Площадь твердого покрытия, м2
в т.ч.  - проездов, м2
           - тротуаров, м2
           - площадок, м2   
	642,4
535,9
33,0
73,50
	2129,0
1606,0
523,0
-
	2771,4
2141,9
556,0
73,50

	5.Площадь озеленения, м2
	34,60
	839,0
	873,60


4. Местоположение и описание строящегося дома:
 Жилой дом размещается на участке, прилегающем к зданию Центрального телеграфа, в историческом центре города. Вместе со зданием телеграфа, проектируемый жилой дом образует периметральную застройку квартала, характерную для данного района города. Главный фасад центральной блок-секции ориентирован на улицу Пятницкого.
Центральная блок-секция имеет ступенчатую структуру  венчаемую 21-но этажной башней.
Размещение жилого дома по сторонам света и ориентация жилых комнат обеспечивает нормативную инсоляцию помещений.
Набор и площади квартир, размер жилых комнат и вспомогательных помещений были приняты в соответствии с потребительскими характеристиками, представленными заказчиком. В квартирах предусмотрены кладовые, летние помещения, на  некоторых уровнях обширные террасы.
Кухни запроектированы площадью в среднем 12,3 м2.
Квартиры имеют прихожие и удобные по пропорциям жилые помещения.
Жилой дом запроектирован в соответствии с современными инженерно-технологическими, тепломеханическими и экологическими требованиями. Принятые проектные решения обеспечивают высокий уровень комфорта проживания.
Важное градостроительное значение участка обусловило подход к проектированию фасада здания, учитывающий характерные черты сложившейся застройки, и наряду с этим, высотная доминанта башни из современных материалов способствует созданию нового облика исторического центра города. Вследствие этого, фасады нижних этажей угловой секции и рядовой секции решены с использованием мотивов классической архитектуры: карнизов, портиков, колонн, пилястр и т. д., в то время как верхние этажи башни представляют собой сплошную плоскость остекления с алюминиевыми переплетами. Башню венчает шпиль.
Отделка фасадов нижней части здания — традиционная для классики штукатурка с окраской в спокойной, светло-бежевой и серой гамме. Цоколь облицовывается природным камнем.    
   Строящийся жилой дом расположен на земельных участках по адресу: город Воронеж, улица Пятницкого, 65а; г. Воронеж, проспект Революции,  35, г. Воронеж, ул. Пятницкого, 65б.
 В строящемся  монолитном многофункциональном  жилом доме в квартале пр. Революции-ул. Пятницкого  заявлено 2 секции.  В соответствующую документацию были внесены согласованные в установленном законом порядке изменения. Исходя из утвержденного перспективного плана градостроительства г. Воронежа ООО «Торгинвест» рекомендовали внести изменения в проект в связи с тем, что в данном районе отсутствуют в необходимом количестве парковочные места, автостоянки. С целью улучшения инфраструктуры, уменьшения дефицита в парковочных местах в проект строящегося дома была включена  пристройка многоэтажной автостоянки, что способствует обеспечению благоустройства микрорайона.   Пристройка состоит из 9 этажей,  представляющая из себя многоуровневую  автостоянку (машино-места)  с  количеством машино-мест — 45. В данной многоуровневой автостоянке предусмотрены 3 подземных этажа. На уровне -9,9 м.кв. располагается 3 подземный этаж, на уровне -6,6 кв.м. располагается 2 подземный этаж, на уровне -3,6 м.кв. располагается 1 подземный этаж. Парковочные места разделены между собой строительными конструкциями и представляют из себя обособленные помещения.
Таким образом, проектом предусмотрено размещение на отведенных участках 2-х секционного жилого дома, в составе 2  секций: 1 секция 21- но этажная; 2 секция- 9-ти этажная; пристройка- 9-ти этажная, представляющая из себя многоэтажную (многоуровневую) автостоянку(машино-места). 21-но этажная секция является угловой, занимает  центральное положение,  к ней примыкает одна  рядовая 9-ти этажная  секции. 21-но этажная секция оборудована двумя лифтами и двумя не задымляемыми лестничными клетками.
Все квартиры отвечают современным санитарно-гигиеническим требованиям к проживанию и инсоляции.
Первые четыре этажа здания занимают встроенные нежилые помещения торгового  и офисного назначения, в том числе помещения оздоровительного центра, гостиница, ресторан,  на первом, втором, третьем и четвертом этажах с отдельными выходами. Нежилые помещения предусмотрены с улучшенной отделкой, с установкой сантехники, межкомнатных дверей и полового покрытия, с установкой пластиковых окон.
В подземной части монолитного многофункционального жилого дома предусматривается 3-х этажная автостоянка с однопутной круговой рампой. Здесь же располагаются технические помещения.  Высота этажа 3.3 м.
Один из лифтов жилой части здания опускается до отм.-6,6 метров и сообщается с рампой через тамбур-шлюз.
Пешеходы проходят  на рампу через тамбур-шлюз. На рампе предусматривается полоса движения пешеходов шириной 0,8 м. С каждого этажа подземной автостоянки предусматриваются выходы на 3 лестницы через тамбур-шлюз, ведущие непосредственно наружу.
В полах предусматриваются колесоотбойнные устройства высотой 140 мм на путях движения автомобилей. Для отделки стен и потолков помещений автостоянки, рампы, тамбуров-шлюзов и лестничных клеток используются несгораемые материалы.
Технико-экономические показатели:
	
	21-но этажная
блок-секция
	9-ти этажная
блок-секция
	Пристройка
автопарковка
	Всего

	Число машино-мест
	53
	24
	59
	136

	Площадь автостоянки,м2
	1977,33
	946,4
	4445,07
	7368,8


 Здание монолитное  железобетонное с безригельным каркасом. Фундаменты-железобетонная плита. Колонны — монолитные железобетонные. Диафрагмы  жесткости одиночные и лестнично-лифтового  узла-монолитные железобетонные. По периметру здания шпунтовая стена из буронабивных свай.
Здание запроектировано со стенами из кирпича с железобетонными перекрытиями, утеплитель — полистирол ПСБ-С.
Технико-экономические показатели жилого дома:
	№№
п/п
	Наименование
	Един.
изм.
	Показатели

	1
	Территория в границах  отвода
                     в границах благоустройства

	га
	0,2750
0,5555

	2
	 Общая площадь 
	м2
	26934,75

	3
	Объем  здания
в том числе ниже 0,000
	м3
м3
	98696,00
21432,00

	4
	Жилая площадь квартир
	м2
	4821,48

	5
	Общая площадь квартир

	м2
	9002,54

	6
	Количество секций
в том числе: — 21 этажа
                       -   9 этажей
	шт.
шт.
шт.
	1
1
1

	7
	Количество квартир
в том числе :                1к
                                      2к
                                      3к
	шт.
шт.
шт.
шт.
	111
21
59
31

	8
	Машино-места
	мест
	136

	9
	Гостиница
	мест
	121

	10
	Количество номеров гостиницы                                    
                                    апартаментов
	шт.

	101
20

	11.
	Общая площадь номеров гостиницы
	м2
	4396,6

	12.
	Площадь встроенно-пристроенных помещений, в т.ч.
гостиница 121 место
автопарковка
помещение индивидуальной трудовой деятельности
	м 2
м2
м2
м2
	12007,33
4396,6
7368,8
242,0

	13.
	Количество зданий 
	Штук 
	1


5. Количество в составе строящегося дома самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых застройщиком участникам долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
5.1. В жилом доме со встроенными помещениями инфраструктуры предусмотрено:
количество квартир – 111, в том числе:
однокомнатных – 21,
двухкомнатных – 59,
трехкомнатных – 31.
   Общее количество машино-мест   -  136 шт.
6. Функциональное назначение нежилых помещений в комплексе, не входящих в состав общего имущества:
Встроенные нежилые офисные помещения, в том числе помещения оздоровительного центра, гостиница, ресторан,  на первом, втором, третьем и четвертом  этажах с отдельными выходами; помещение индивидуальной крышной котельной с оборудованием, расположенное на покрытии крыши в пристройке к 9-ти этажной секции.
7. Состав общего имущества в комплексе, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
В соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
8. Предполагаемый срок окончания строительства и получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
Окончание строительства — I   полугодие  2014 года, получение разрешения на ввод в эксплуатацию — II   полугодие  2013года.
  Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
Представители:
1. ООО « Торгинвест».
2. Инспекция государственного строительного надзора Воронежской области.
3. Управа Центрального района городского округа г. Воронежа.
4. Администрация городского округа г. Воронеж.
5. Эксплуатирующая организация.
6. Генеральный подрядчик — ООО «Воронежкапиталстрой».
9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства:
При осуществлении данного проекта строительства возможны риски, связанные с функционированием хозяйствующего объекта в рыночной конкурентной среде.
10. Планируемая стоимость строительства комплекса:
1149076,2 тыс. рублей
11. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Общество с ограниченной ответственностью «Торгинвест».
Общество с ограниченной ответственностью «Воронежкапиталстрой».
Генеральный проектировщик — ООО «ГРАЖДАНПРОЕКТ-1»,  лицензия Д573033, рег. №ГС-1-36-02-26-0-3666120169-003593-1 от 28 марта 2005 года, выдана федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству, адрес : гор. Воронеж улица Пушкинская дом 1.
Генеральный подрядчик — ООО «Воронежкапиталстрой», Свидетельство   выдано СРО НП строителей Воронежской области                     № 0136.01-2012-3663093439-С-156 от 29.11.2012 г. Обществу с ограниченной ответственностью  «Воронежкапиталстрой».
12. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
13. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства за исключением привлечения денежных средств на основании договоров долевого участия:
нет.
Генеральный директор ООО  «Торгинвест»                         С.Г. Николин
